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En Madrid, a 10 de septiembre de 2024 

 

 

TECHO HOGAR SOCIMI, S.A. (la "Sociedad" o “tuTECHÔ”), en virtud de lo previsto en el 

artículo 17 del Reglamento (UE) n.º 596/2014 sobre abuso de mercado y en el artículo 227 

de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversión, 

y disposiciones concordantes, Circular 3/2020 de BME MTF Equity, que regula los requisitos 

de información aplicables a las empresas cuyas acciones estén incorporadas a negociación 

en el segmento BME Growth de BME MTF Equity, por medio de la presente hace pública la 

siguiente:  

 

OTRA INFORMACIÓN RELEVANTE 

 

El consejo de administración de la Sociedad ha acordado convocar la Junta General 

extraordinaria de accionistas que se celebrará en Madrid, en la sede de AZORA, sita en Calle 

Villanueva 2B, el día 10 de octubre de 2024, a las 13:00 horas, en primera convocatoria o, de 

no alcanzarse el quórum necesario, en segunda convocatoria, el día 11 de octubre de 2024, 

en el mismo lugar, también a las 13:00 horas.  

Se adjunta el anuncio de convocatoria, que se encuentra a disposición de los accionistas en 

la página web corporativa de la Sociedad (tutechô (tutecho.es)) junto con la restante 

documentación pertinente.  

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020 de BME Growth, se hace constar que 

la información comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva 

responsabilidad de la Sociedad y sus administradores. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://www.tutecho.es/
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JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS 2024 

 

1. LUGAR, FECHA Y HORA DE CEEBRACIÓN 

 

El Consejo de Administración de TECHO HOGAR SOCIMI, S.A., de conformidad con lo 

previsto en los Estatutos Sociales y en la vigente Ley de Sociedades de Capital, en su reunión 

de 5 de septiembre de 2024, ha acordado convocar a los señores accionistas a la Junta 

General extraordinaria de accionistas que se celebrará en Madrid, en la sede de AZORA, sita 

en Calle Villanueva 2B, el día 10 de octubre de 2024, a las 13:00 horas, en primera 

convocatoria o, de no alcanzarse el quórum necesario, en segunda convocatoria, el día 11 

de octubre de 2024, en el mismo lugar, también a las 13:00 horas, al objeto de someter a 

examen y aprobación los siguientes puntos: 

  

2. ORDEN DEL DÍA 

  

1.- Aprobación de ampliación del capital social de la Sociedad por aportación no dineraria, en 

un importe de QUINIENTOS VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE EUROS 

(527.639,00.-€), mediante la creación de nuevas acciones, con una prima de emisión total de 

15.829,24.-€ (0,0300001327.-€ por acción).  

2.- Delegación de facultades.   

3.- Redacción, lectura y aprobación del acta de la reunión.  

 

DERECHO A SOLICITAR COMPLEMENTO DE CONVOCATORIA: 

Se hace constar el derecho que les asiste a los señores accionistas relativo a la solicitud del 

complemento de convocatoria, de conformidad con el vigente artículo 172 del Texto 

Refundido de la Ley de Sociedades de Capital (en adelante, “LSC”). De conformidad con lo 

anterior, los señores accionistas que representen, al menos, el cinco por ciento (5%) del 

capital social de la Sociedad, podrán solicitar que se publique un complemento a la presente 

convocatoria, incluyendo uno o más puntos en el orden del día. En dicha solicitud los señores 

accionistas deberán indicar, al menos, (i) la identidad del accionista o accionistas que 

ejercitan el derecho, (ii) el número de acciones de las que son titulares, o que representan, 

(iii) los puntos a incluir en el orden del día así como (iv) una justificación de los puntos 

propuestos o, en su caso, una propuesta de acuerdo justificada.  

El ejercicio de este derecho deberá hacerse mediante notificación fehaciente que habrá de 

recibirse en el domicilio social de la Sociedad dentro de los cinco días siguientes a la 

publicación de la presente convocatoria. 
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DERECHO DE ASISTENCIA:  

Los derechos de asistencia, representación y voto de los accionistas se regularán por lo 

dispuesto en la ley y en los Estatutos Sociales vigentes.  

De acuerdo con lo previsto en el artículo 21 de los Estatutos Sociales, todos los accionistas 

de la Sociedad tendrán derecho de asistencia a la Junta General, cualquiera que sea el 

número de acciones del que sean titulares, siempre que tengan las acciones inscritas a su 

nombre en el correspondiente registro de anotaciones en cuenta con cinco días naturales de 

antelación a aquel en que se vaya a celebrar la Junta General.  

 

 

DELEGACIÓN DE LA REPRESENTACIÓN:  

De conformidad con el artículo 184 LSC, informamos a los señores accionistas que en el 

supuesto que no pudieran asistir a la reunión de la Junta General convocada, podrán delegar 

en otra persona, su representación y voto. La representación deberá de conferirse por escrito 

y con carácter especial para la Junta. 

La representación podrá efectuarse mediante correspondencia postal dirigida al domicilio de 

la Sociedad (calle Puenteareas, 18, 28002 Madrid) remitiendo un escrito en el que conste la 

representación otorgada o mediante correo electrónico remitiendo la correspondiente tarjeta 

a la siguiente dirección: info@tutecho.es. 

A tal efecto, se adjunta a la presente un modelo de carta de representación y delegación de 

voto que, en su caso, debería firmarse y remitirse a la mayor brevedad por cualquiera de los 

medios antes mencionados.  

La delegación de la representación se extenderá a todos los puntos del orden del día, así 

como, salvo indicación expresa en contra, a aquellos otros puntos que, aun no previstos en 

el orden del día de la convocatoria, puedan ser tratados en la Junta General de Accionistas 

por así permitirlo la normativa de aplicación.  

Las delegaciones de representación hechas a favor de algún consejero ante cualquier punto 

en el que el representante se encontrara en una situación de posible conflicto de interés, la 

representación se entenderá conferida, para el asunto concreto de que se trate y de manera 

automática y sin necesidad de actuación alguna, a favor de la Secretaria no miembro del 

Consejo de Administración de la Sociedad.  

La representación y el voto a distancia solo serán válidos cuando sean recibidos como 

máximo veinticuatro horas antes del día anterior al previsto en que se celebrará la junta en 

primera convocatoria, esto es, antes de las 13:00 horas del día 9 de octubre de 2024. De lo 

contrario, la representación se tendrá por no otorgada y el voto por no emitido.  

La representación conferida y el voto emitido mediante correspondencia postal o electrónica 

podrá dejarse sin efecto mediante la asistencia personal del accionista o por revocación 

expresa del accionista, efectuada por el mismo medio empleado para conferir la 

representación o emitir el voto, respectivamente, dentro del plazo establecido.  

 



TECHO HOGAR SOCIMI, S.A. 
Calle Puenteareas, 18, 28002 Madrid (España), www.tutecho.es 
N.I.F. A-88268529 
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid: Hoja M-685472 Tomo 38543 Folio 198 

DERECHO DE INFORMACIÓN:  

De conformidad con lo establecido en el artículo 197 de la Ley de Sociedades de Capital, los 

accionistas podrán solicitar al Consejo de Administración de la Sociedad, acerca de los 

asuntos comprendidos en el Orden del día, las informaciones o aclaraciones que estimen 

oportunas, o formular por escrito las preguntas que estimen pertinentes hasta el séptimo día 

anterior al previsto para la celebración de la Junta. Asimismo, podrán los accionistas, desde 

la fecha de la presente convocatoria, acudir a la página web de la Sociedad (www.tutecho.es) 

donde encontrarán publicados: (i) el presente anuncio de convocatoria; y (ii) el texto íntegro 

de las propuestas de los acuerdos a someterse a aprobación de la Junta General.  

 

TRATAMIENTO DE DATOS DE CARÁCTER PERSONAL:  

a) Responsable del tratamiento  

De acuerdo con el Reglamento General de Protección de Datos (EU 2016/679) y la Ley 

Orgánica 3/2018, de 5 de diciembre, de Protección de Datos Personales y garantía de los 

derechos digitales, usted queda informado de que la Sociedad tratará los datos de carácter 

personal facilitados, así como otros que lo identificarán como accionista de la Sociedad. Si 

tiene dudas o cuestiones que transmitir a la Sociedad en relación con el tratamiento de sus 

datos personales puede dirigirse por escrito a la Sociedad en calle Puenteareas, 18, 28002 

Madrid, o a la siguiente dirección de correo electrónico: info@tutecho.es 

La Sociedad tratará los datos personales que los accionistas le remitan o que le sean 

facilitados desde las entidades en las que dichos accionistas tengan depositadas sus 

acciones, únicamente para llevar a cabo las finalidades descritas en el presente documento. 

 Los datos podrán ser comunicados a terceros en cumplimiento del ejercicio del derecho de 

información previsto en la LSC, o accesibles al público en la medida en que consten en la 

documentación disponible en la página web de conformidad con lo establecido en el presente 

documento.  

b) Derechos de protección de Datos  

Los accionistas o representantes de los accionistas, titulares de los datos, podrán ejercitar en 

cualquier momento, su derecho de acceso, rectificación, supresión, limitación al tratamiento 

y, cuando sus datos personales se traten sobre la base del interés legítimo, derecho de 

oposición en calle Puenteareas, 18, 28002 Madrid, o a la siguiente dirección de correo 

electrónico: info@tutecho.es, adjuntando copia de su DNI o documentación acreditativa de 

su identidad.  

Asimismo, puede presentar una reclamación ante la Agencia Española de Protección de 

Datos en caso de que considere vulnerados sus derechos (https://www.aepd.es/). 

 

Por último, se hace constar el derecho que corresponde a todos los socios de examinar el 

informe de los administradores sobre las aportaciones proyectadas en el domicilio social, así 

como pedir la entrega o el envío gratuito del documento 

 

mailto:info@tutecho.es
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De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020 de BME Growth, se hace constar que 

la información comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva 

responsabilidad de la Sociedad y su Consejo de Administración.  

 

Quedamos a su disposición para cuantas aclaraciones precisen. 

 

 

 

 



 

 

CONVOCATORIA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE 

TECHO HOGAR SOCIMI, S.A. 

El Consejo de Administración de TECHO HOGAR SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”), de 

conformidad con lo previsto en los Estatutos Sociales y en la vigente Ley de Sociedades 

de Capital, en su reunión de 5 de septiembre de 2024, ha acordado convocar a los 

señores accionistas a la Junta General extraordinaria de accionistas que se celebrará 

en Madrid, en la sede de AZORA, sita en Calle Villanueva 2B, el día 10 de octubre de 

2024, a las 13:00 horas, en primera convocatoria o, de no alcanzarse el quórum 

necesario, en segunda convocatoria, el día 11 de octubre de 2024, en el mismo lugar, 

también a las 13:00 horas, al objeto de someter a examen y aprobación los siguientes 

puntos del  

 

ORDEN DEL DÍA 

 

1.- Aprobación de ampliación del capital social de la Sociedad por aportación no 

dineraria, en un importe de QUINIENTOS VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS TREINTA 

Y NUEVE EUROS (527.639,00.-€), mediante la creación de nuevas acciones, con una 

prima de emisión total de 15.829,24.-€ (0,0300001327.-€ por acción). 

2.- Delegación de facultades.  

3.- Redacción, lectura y aprobación del acta de la reunión. 

 

DERECHO DE INFORMACIÓN: Información y documentación disponible 

De conformidad con lo establecido en el artículo 197 de la Ley de Sociedades de Capital, 

los accionistas podrán solicitar al Consejo de Administración de la Sociedad, acerca de 

los asuntos comprendidos en el Orden del día, las informaciones o aclaraciones que 

estimen oportunas, o formular por escrito las preguntas que estimen pertinentes hasta 

el séptimo día anterior al previsto para la celebración de la Junta.  



Asimismo, podrán los accionistas, desde la fecha de la presente convocatoria, acudir a 

la página web de la Sociedad (www.tutecho.es) donde encontrarán publicados: (i) el 

presente anuncio de convocatoria; y (ii) el texto íntegro de las propuestas de los 

acuerdos a someterse a aprobación de la Junta General, junto con los correspondientes 

informes del Órgano de Administración y de experto designado por el Registro Mercantil 

de Madrid.  

DERECHO DE ASISTENCIA Y REPRESENTACIÓN 

De acuerdo con lo establecido en el artículo 27 de los Estatutos Sociales de la Sociedad, 

tendrán derecho de asistencia a las Juntas Generales los accionistas de la Sociedad, 

cualquiera que sea el número de acciones de que sean titulares, siempre que consten 

inscritas a su nombre en el registro de anotaciones en cuenta correspondiente con, al 

menos, cinco días de antelación a aquel en que haya de celebrarse la Junta General de 

accionistas. Esta circunstancia deberá acreditarse mediante la oportuna tarjeta de 

asistencia, certificado de legitimación u otro medio acreditativo válido que sea admitido 

por la Sociedad. 

Todo accionista que tenga derecho de asistencia podrá hacerse representar en la Junta 

General de Accionistas por medio de otra persona, aunque esta no sea accionista, en 

la forma y los requisitos establecidos en el artículo 184.2 de la Ley de Sociedades de 

Capital, esto es, constando la representación por escrito y con carácter especial. 

 

En Madrid, a 9 de septiembre de 2024. 

La Presidente del Consejo de Administración.- Dña. María Blanca Hernández 

Rodríguez.  

 



 

 

 

Propuestas de acuerdos Junta General Extraordinaria de Accionistas de  

TECHO HOGAR SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”) de octubre de 2024 

 

PUNTO PRIMERO DEL ORDEN DEL DÍA 

Aprobación de ampliación del capital social de la Sociedad por aportación no 

dineraria, en un importe de QUINIENTOS VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS 

TREINTA Y NUEVE EUROS (527.639,00.-€), mediante la creación de nuevas 

acciones, con una prima de emisión total de 15.829,24.-€ (0,0300001327.-€ por 

acción).  

ACUERDO 

Se acuerda aumentar el capital social de la Sociedad, actualmente fijado en un importe 

de TREINTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL 

TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS (39.299.399.-€) en la cantidad de 

QUINIENTOS VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE EUROS 

(527.639,00.-€), esto es, hasta el importe de TREINTA Y NUEVE MILLONES 

OCHOCIENTOS VEINTISIETE MIL TREINTA Y OCHO EUROS (39.827.038,00.-€), 

mediante la emisión y puesta en circulación de un total de 527.639 nuevas acciones de 

la Sociedad, de un euro de valor nominal cada una de ellas, representadas mediante 

anotaciones en cuenta, con una prima de emisión de 0,0300001327 euros por acción y 

una prima de emisión total de 15.829,24 euros.  

▪ Tipo de emisión de las acciones.  

El tipo de emisión (nominal más prima de emisión) de cada nueva acción ascenderá 

a 1,0300001327 euros por acción.  

▪ Destinatarios del Aumento de Capital y naturaleza de la aportación.  

Las personas a las que se atribuirán las nuevas acciones que se crearán por la 

Sociedad son:  



➢ INSUR PROMOCIÓN INTEGRAL, S.L. (sociedad de nacionalidad española, con 

domicilio social en Sevilla, en la calle Angel Gelan, n.º 2, y con N.I.F. B-

91426438), 527.639 acciones, ambas incluidas, por un valor nominal de 

527.639,00 € y una prima de emisión total de 15.829,24 €, que aportará como 

contravalor la siguiente finca (el “Inmueble”): Finca número 38570 del Registro 

de la Propiedad número 16 de Sevilla. 

 

Descripción.- Parcela R-5 en el Área de Reforma Interior del Proyecto de 

Reparcelación del ARI-DCA-01, Fábrica de Contadores de Sevilla, procedente 

de la Hacienda de Jesús María y José, conocida también por la de Amat o Amate.   

 

Superficie.- La parcela R-5 del ARI-DCA-01tiene una superficie de 680 m2 y 

una edificabilidad de 1.224 m2. La morfología de la parcela es rectangular y su 

uso urbanístico es terciario en edificación compacta.   

 

Linderos.- Linda al norte con ARI-DCA-03, al Sur con calle de nueva creación 

en suelo urbano consolidado exterior al área, al Oeste con el viario D y al Este 

con ARI-DCA-03.  

 

Inscripción.- Inscrita en el Registro de la Propiedad de Sevilla n.º 16,  al Folio 

164, del Tomo 3.560, Libro 994, inscripción 5ª.  

 

Referencia Catastral.- 8719060TG3481N0001QS.  

 

Cargas.- Además de afecciones fiscales, el Inmueble se halla gravado con la 

carga real al pago de la cuenta del saldo de liquidación definitiva de los gastos 

de urbanización, que provisionalmente asciende a treinta y siete mil ochocientos 

ochenta y ocho euros con cuarenta y un céntimos con una cuota de participación 

de siete enteros ochocientos cuarenta mil cuatrocientos cincuenta y cinco 

millonésimas por ciento de los costes de urbanización, según resulta de la 

inscripción primera de fecha 13 de abril de 2.010.  

 

Título.- Título de Aportación, a favor de la entidad INSUR PROMOCION 

INTEGRAL S.L, con C.I.F. B91426438, en virtud de escritura otorgada en Sevilla, 

ante la Notaria, Dña. Montserrat Alvarez Sánchez, el 29 de Diciembre de 2016.  

 



Valoración: Se valora a efectos de la presente ampliación de capital social en 

un importe de QUINIENTOS CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS 

SESENTA Y OCHO EUROS CON VEINTICUATRO CÉNTIMOS DE EURO 

(543.468,24.-€). 

Con carácter previo a la fecha de emisión del informe del Consejo de Administración, 

la citada persona, a la que se adjudicarán las nuevas acciones, ha manifestado y 

confirmado su compromiso de suscribir íntegramente la ampliación de capital y 

aportar el Inmueble.  

 

▪ Derechos de las nuevas acciones.  

Las nuevas acciones, representadas mediante anotaciones en cuenta, atribuirán a 

su titular los mismos derechos políticos y económicos que las acciones ordinarias 

de la Sociedad actualmente en circulación, a partir de la fecha en que queden 

inscritas a su nombre en los correspondientes registros contables.  

▪ Admisión a negociación de las acciones.  

Se acuerda solicitar la admisión a negociación de las acciones ordinarias que se 

emitan por la Sociedad como consecuencia del Aumento de Capital en BME Growth. 

▪ Suscripción y desembolso.  

El aumento de capital deberá ser íntegramente suscrito y desembolsado mediante 

la aportación no dineraria del Inmueble por la persona jurídica determinada 

anteriormente. 

▪ Modificación de los estatutos sociales.  

Se acuerda la modificación del artículo 5 de los estatutos sociales, relativo al capital 

social que, en lo sucesivo, tendrá la siguiente redacción literal: 

“Artículo 5.- El capital social es de TREINTA Y NUEVE MILLONES 

OCHOCIENTOS VEINTISIETE MIL TREINTA Y OCHO EUROS (39.827.038,00.-

€), dividido en TREINTA Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTAS VEINTISIETE 

MIL TREINTA Y OCHO (39.827.038) acciones nominativas, pertenecientes a una 

única clase y serie, que confieren los derechos políticos y económicos señalados 

en la legislación vigente. 

El capital social está íntegramente suscrito y desembolsado. 



La Sociedad podrá acordar la emisión de acciones sin derecho de voto en los 

términos y con los derechos contemplados en la Ley de Sociedades de Capital 

y demás normativa aplicable.” 

▪ Delegación de facultades.  

Se acuerda facultar al Consejo de Administración, con expresas facultades de 

sustitución en todos sus miembros, para que cualquiera de ellos, indistinta e 

individualmente, pueda ejecutar el presente acuerdo y determinar las condiciones 

del mismo no acordadas por la Junta General de accionistas la Sociedad.  

  



 

PUNTO SEGUNDO DEL ORDEN DEL DÍA 

Delegación de facultades 

ACUERDO 

Se acuerda facultar tan ampliamente como en Derecho sea posible a los miembros del 

Consejo de Administración, así como a la Secretaria no Consejera, para que cualquiera 

de ellos, de forma indistinta, realice cuantas actuaciones sean precisas y otorgar y 

formalizar cuantos documentos y contratos, públicos o privados, resulten necesarios o 

convenientes para la plena efectividad de los acuerdos anteriores en cualquiera de sus 

aspectos y contenidos y, en especial, para subsanar, aclarar, interpretar, completar, 

precisar, concretar los acuerdos adoptados; igualmente, subsanar los defectos, 

omisiones o errores que fuesen apreciados en la calificación verbal o escrita del Registro 

Mercantil, todo ello en los términos más amplios posibles. 

 

 



 

 

INFORME DEL CONSEJO DE 

ADMINISTRACIÓN DE LA 

MERCANTIL 

TECHO HOGAR SOCIMI, S.A. 

 

SOBRE LA AMPLIACIÓN DE CAPITAL SOCIAL 

MEDIANTE APORTACIONES NO DINERARIAS 

 

En Madrid, a 5 de septiembre del 2024 

 

 



1. INTRODUCCIÓN. 

En cumplimiento de lo establecido en el artículo 300 del Texto Refundido de la Ley de 

Sociedades de Capital, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de Julio, el 

Consejo de Administración de TECHO HOGAR SOCIMI, S.A. (en adelante, la “Sociedad”), 

emite el siguiente informe (el “Informe”) al objeto de explicar y justificar en forma detallada, 

a los efectos requeridos por la legislación vigente, el aumento de capital mediante 

aportación no dineraria de un bien inmueble, que se someterá a la aprobación de la Junta 

General de Accionistas de la Sociedad.  

En consecuencia de lo anterior, el presente Informe tiene por objeto describir la naturaleza 

y características del bien inmueble que se pretende aportar a la Sociedad como contravalor 

del aumento de capital de la Sociedad, así como las personas que han de efectuarlo, el 

número y valor nominal de las acciones que han de crearse y la cuantía del aumento de 

capital. 

2. NATURALEZA Y CARACTERÍSTICAS DE LA APORTACIÓN. 

En el aumento de capital social mediante aportación no dineraria se ofrecerá como 

contravalor la siguiente finca (el “Inmueble”), que se describe a continuación junto con el 

valor correspondiente de la misma: 

  

I. Finca número 38570 del Registro de la Propiedad número 16 de Sevilla:  

 

Descripción.- Parcela R-5 en el Área de Reforma Interior del Proyecto de 

Reparcelación del ARI-DCA-01, Fábrica de Contadores de Sevilla, procedente de 

la Hacienda de Jesús María y José, conocida también por la de Amat o Amate.   

 

Superficie.- La parcela R-5 del ARI-DCA-01tiene una superficie de 680 m2 y una 

edificabilidad de 1.224 m2. La morfología de la parcela es rectangular y su uso 

urbanístico es terciario en edificación compacta.   

 

Linderos.- Linda al norte con ARI-DCA-03, al Sur con calle de nueva creación en 

suelo urbano consolidado exterior al área, al Oeste con el viario D y al Este con ARI-

DCA-03.  

 

Inscripción.- Inscrita en el Registro de la Propiedad de Sevilla n.º 16,  al Folio 164, 

del Tomo 3.560, Libro 994, inscripción 5ª.  

 



Referencia Catastral.- 8719060TG3481N0001QS.  

 

Cargas.- Además de afecciones fiscales, el Inmueble se halla gravado con la carga 

real al pago de la cuenta del saldo de liquidación definitiva de los gastos de 

urbanización, que provisionalmente asciende a treinta y siete mil ochocientos 

ochenta y ocho euros con cuarenta y un céntimos con una cuota de participación 

de siete enteros ochocientos cuarenta mil cuatrocientos cincuenta y cinco 

millonésimas por ciento de los costes de urbanización, según resulta de la 

inscripción primera de fecha 13 de abril de 2.010.  

 

Título.- Título de Aportación, a favor de la entidad INSUR PROMOCION INTEGRAL 

S.L, con C.I.F. B91426438, en virtud de escritura otorgada en Sevilla, ante la 

Notaria, Dña. Montserrat Alvarez Sánchez, el 29 de Diciembre de 2016.  

 

Valoración: Se valora a efectos de la presente ampliación de capital social en un 

importe de QUINIENTOS CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS SESENTA 

Y OCHO EUROS CON VEINTICUATRO CÉNTIMOS DE EURO (543.468,24.-€). 

  
 

3.  PERSONAS QUE ASUMEN LAS NUEVAS ACCIONES EMITIDAS POR LA 

AMPLIACIÓN DE CAPITAL SOCIAL MEDIANTE APORTACIONES NO 

DINERARIAS. 

La persona jurídica que asumirá las nuevas acciones que se emitirán por la ampliación 

de capital social de la Sociedad mediante la aportación no dineraria del Inmueble, 

descrito en el apartado anterior, es la que se describe a continuación: 

I. INSUR PROMOCIÓN INTEGRAL, S.L. (sociedad de nacionalidad española, 

con domicilio social en Sevilla, en la calle Angel Gelan, n.º 2, y provista con N.I.F. 

B91426438) asume  QUINIENTAS VEINTISIETE MIL SEISCIENTAS TREINTA 

Y NUEVE (527.639) nuevas acciones nominativas, representadas mediante 

anotaciones en cuenta, de un euro de valor nominal cada una de ellas, por un 

importe total de QUINIENTOS VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y 

NUEVE EUROS (527.639.-€), y con una prima de asunción total de 15.829,24.-

€ (0,0300001327.-€ por acción), mediante la aportación no dineraria del 

Inmueble descrito anteriormente. 

 

 



 

4. ACCIONES QUE HAN DE CREARSE Y CUANTÍA DEL AUMENTO DE CAPITAL. 

La ampliación del capital social de la Sociedad se realizará aumentando el capital social, 

actualmente fijado en TREINTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE 

MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS (39.299.399.-€) en la suma de 

QUINIENTOS VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE EUROS 

(527.639,00.-€), esto es, hasta la cifra de TREINTA Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS 

VEINTISIETE MIL TREINTA Y OCHO EUROS (39.827.038,00. -€). 

Dicha ampliación de capital social se efectuará mediante la creación de QUINIENTAS 

VEINTISIETE MIL SEISCIENTAS TREINTA Y NUEVE (527.639) nuevas acciones 

nominativas, de igual contenido de derechos que las anteriores, de UN EURO (1.-€) de 

valor nominal cada una de ellas, representadas mediante anotaciones en cuenta, con una 

prima de emisión total de 15.829,24.-€ (0,0300001327.-€ por acción). 

El aumento de capital propuesto quedaría íntegramente asumido y desembolsado por la 

persona jurídica citada en el apartado 3 anterior mediante la aportación del Inmueble 

descrito en el apartado 2 anterior del presente Informe. 

 

5. MODIFICACIÓN DE LOS ESTATUTOS SOCIALES DE LA SOCIEDAD 

El aumento de capital, en caso de que sea aprobado por la Junta General de Accionistas 

de la Sociedad, implicará la modificación del artículo 5 de los estatutos sociales, relativo al 

capital social que, en lo sucesivo, tendrá la siguiente redacción literal: 

ARTÍCULO 5.- CAPITAL SOCIAL. 

El capital social es de TREINTA Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS 

VEINTISIETE MIL TREINTA Y OCHO EUROS (39.827.038,00. -€) desembolsado 

en su totalidad y dividido en TREINTA Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTAS 

VEINTISIETE MIL TREINTA Y OCHO  (39.827.038) acciones nominativas, 

pertenecientes a una única clase y serie, que confieren los derechos políticos y 

económicos señalados en la legislación vigente. El capital social está íntegramente 

suscrito y desembolsado. La Sociedad podrá acordar la emisión de acciones sin 

derecho de voto en los términos y con los derechos contemplados en la Ley de 

Sociedades de Capital y demás normativa aplicable.” 

 

 



 

 

Los miembros del Consejo de Administración de la Sociedad suscriben el presente Informe 

sobre la propuesta de aumento de capital mediante aportación no dineraria, a los efectos 

de lo previsto en el artículo 300 de la Ley de Sociedades de Capital, en Madrid a 5 de 

septiembre de 2024. 
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CoHispania
CERTIFICADO DE VALORACIÓN

CERTIFICA QUE:

COMPAÑIA HISPANIA DE TASACIONES Y VALORACIONES, S.A.

Como  resumen  al  informe  de  tasación  al  que  sintetiza  emitido  el 23/07/2024 para TECHO

SOCIMI,  S.A.  NIF/CIF:  A88268529  y  que  corresponde  al  expediente  con  nº  2024-205524-30-01 

nº  de  Referencia  2024-87396669  y a petición de EMPRESAS CIF Oficina Nº 0001, se ha efectuado

día  18  de  Julio de 2024, la visita ocular al bién PARCELA URBANA DE USO TERCIARIO sito en

TRAVIESA,  Nº  25,  Parcela  R-5,  de  la  Localidad  de  SEVILLA,  Provincia  de  Sevilla y Código

41006,  cuyo  Nº  de  Ref.  Catastral  Unitaria  es:  8719060TG3481N0001QS,  y  cuyos datos

facilitados son los siguientes:

�

Titular Registral: DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: B91426437

Propietario: INSUR PROMOCION INTEGRAL S.L,

Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 100,00

% Propiedad: 100,00. Pleno Dominio (Pleno Dominio)

Destino previsto: Desconocido

Clasificación del Terreno: Suelo urbano

Registro de la Propiedad nº 16 SEVILLA

HOGAR

con

el

Calle

Postal

registrales

LIBRO SECCIONTOMO FOLIO INSCRIPCIÓNDENOMINACIÓNFINCA

994 ---3560 164 5ªParcela38570

CÓDIGO REGISTRAL ÚNICO

DENOMINACIÓN C.R.U

Parcela 41046000670864

DENOMINACIÓN REFERENCIA CATASTRAL

REFERENCIA CATASTRAL UNITARIA

Comercial Centro Comercial

solar Solar uso comercial 8719060TG3481N0001QS

DENOMINACIÓN REFERENCIA CATASTRAL

REFERENCIA CATASTRAL DEL TERRENO

Parcela 8719060TG3481N0001QS

Inscrita en el Registro de Sociedades de Tasación del Banco de España nº 4368.

Servicios Centrales: Avda. Europa 34 Edificio B Esc Izda, 3º Drcha - 28023 Madrid

Compañía Hispania de Tasaciones y Valoraciones, S.A.

sscc@cohispania.com

Digitally signed by
00819224X JOSE MANUEL
DOMINGUEZ (C:A79199287)
Date: 2024.07.23 11:07:50



Hoja nº 2/3

�

Conforme   a   la  finalidad,  criterios  y  métodos  de  valoración  indicados  en  el  informe    así  como  a 

documentación   facilitada   y   las   comprobaciones   realizadas   en   la  visita  y  sobre  dicha 

consideramos que el bién descrito tiene un valor de tasación  que asciende a:

la

información,

QUINIENTOS CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO EUROS CON

VEINTICUATRO CÉNTIMOS. (543.468,24€)

Compañia  Hispania  de  Tasaciones  y  Valoraciones,  S.A.  no  se  hace  responsable  de  los  posibles

ocultos  del  bién.  Del  valor  de  tasación,  en su caso, habría que deducir, caso de no haberlo hecho en

Certificado y si procediera, cuantas cargas y gravámenes pudieran recaer sobre el bién.)

vicios

este

R.DINÁMICOUSO CONSIDERADO FINCA

RESUMEN DE VALORES Y METODOS POR UNIDADES (€)

Comercial Centro Comercial

543.468,24solar Solar uso comercial 38570

FINCA V.UNITARIO

(€/m²)

SUPERFICIE

(m²)

V. TOTAL

(€)

VALOR DE TASACIÓN DESGLOSADO POR FINCA REGISTRAL

38570 680,00 799,22 543.468,24

VALOR TOTAL 543.468,24

�

Limitaciones al dominio:Gravada con la carga real, al pago de la cuenta del saldo de liquidación definitiva de

los gastos de urbanización,.

�

CONDICIONANTES

El presente informe se emite sin condicionantes.

ADVERTENCIAS GENERALES

-   Se  advierte  que  como  no  se  ha  dispuesto  de  documentación  registral  actualizada  se  desconoce 

titularidad actual y las posibles cargas que afecten al inmueble.

-  Se  advierte  que  no  se  ha dispuesto de cédula urbanística actualizada del terreno valorado por lo que

condiciones  urbanísticas  expuestas,  y  sobre  las  que se han realizado los cálculos, han sido las extraidas

la  normativa  del  municipio  y  consulta  al  Técnico  Municipal  de  Urbanismo  correspondiente. 

variación  o  diferencia  con  los parámetros utilizados en el presente informe podrían afectar al valor final

tasación.

-  Se  advierte  que  la finca está incluida en el Registro Municipal de Solares y Edificacioens Ruinosas, lo

obliga  a  iniciar  la  construcción  en  un  plazo  determinado,  actualmente  prorrogado  en 3 años a

desde  el  3  de  Enero  de  2022.  El  incumplimiento  puede  conllevar  su  venta forzosa mediante

público.

OBSERVACIONES:

La  finalidad  de  esta  tasación  es  determinar  el  valor razonable/valor de mercado del inmueble

la

las

de

Cualquier

de

que

contar

concurso

valorado.

Inscrita en el Registro de Sociedades de Tasación del Banco de España nº 4368.

Servicios Centrales: Avda. Europa 34 Edificio B Esc Izda, 3º Drcha - 28023 Madrid

Compañía Hispania de Tasaciones y Valoraciones, S.A.
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ADVERTENCIAS GENERALES

Aunque  se  han  seguido  los  principios  y  metodología  de  la  ECO/805/2003, la EHA/3011/2007 y

EHA/564/2008,  de  28  de  Febrero  (excepto  en  lo relativo a las comprobaciones derivadas de la visita

interior   del   inmueble),   al   no  tratarse  de  la  finalidad  recogida  en  su  artículo  2,  no  se  ha 

enteramente la misma y no podrá ser utilizada para la finalidad de mercado hipotecario.

la

al

cumplido

FINALIDAD

El presente certificado se ha realizado para la finalidad de VALOR RAZONABLE (.

Determinar  valor  razonable  del  activo  con  motivo  de aportación no dineraria, ante el Registro

de Madrid.)

Mercantil

NORMATIVA DE APLICACIÓN

El   presente   Informe   de   Tasación   ha   sido  elaborado  según  la  metodología  y  criterios  de  la 

ECO/805/2003,  de  27  de  marzo,  sobre  normas  de  valoración  de  bienes  inmuebles  y

derechos  para  ciertas  finalidades  financieras,  publicada  en  el BOE nº 85 del 09-04-2003. La

de  la  tasación  es  diferente  a  las  recogidas  en  la  Orden  por  lo  que  esta  no se encuentra  afecta a

disposiciones legales específicas para las finalidades contempladas en ella.

orden

determinados

finalidad

las

La  presente  tasación  se  ha  realizado  sin  acogerse  a  la  Orden  Ministerial del Ministerio de Economía

Hacienda  de  27  de  Marzo  de  2.003 sobre normas de valoración de bienes inmuebles y de

derechos para determinadas finalidades financieras, publicada en el B.O.E del 9 de Abril de 2003

y

determinados

FIRMADO POR LA SOCIEDADFIRMADO POR EL TÉCNICO VALORADOR

Fdo.: ANTONIO MANUEL ESCUDERO GOMEZ

ARQUITECTO TÉCNICO

Fdo.: JOSE MANUEL DOMINGUEZ LOPEZ

VIGENCIA DE LA VALORACIÓN

El presente informe de tasación no podrá utilizarse transcurridos ocho meses de la fecha de emisión del

informe. 

Para que conste y surta los efectos oportunos, se firma el presente certificado en Madrid, y se emite el día

23/07/2024. Fecha límite de validez: 23 de Marzo de 2025.

Inscrita en el Registro de Sociedades de Tasación del Banco de España nº 4368.

Servicios Centrales: Avda. Europa 34 Edificio B Esc Izda, 3º Drcha - 28023 Madrid

Compañía Hispania de Tasaciones y Valoraciones, S.A.

sscc@cohispania.com



INFORME DE TASACIÓNINFORME DE TASACIÓN

30-2024-205524-30 / 2024-87396669

Nº EXPEDIENTE DE TASACIÓN

A88268529TECHO HOGAR SOCIMI, S.A.

SOLICITANTE N.I.F.

EMPRESAS CIF

ENTIDAD PETICIONARIA

VALOR RAZONABLE

FINALIDAD

PARCELA URBANA DE USO TERCIARIO

TIPO :

Calle TRAVIESA, Nº 25, Parcela R-5

41006 SEVILLA

Sevilla

UBICACIÓN :

18 de Julio de 2024

FECHA DE VISITA

23 de Julio de 2024

FECHA DE INFORME

Inscrita en el Registro de Sociedades de Tasación del Banco de España nº 4368.
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1.- SOLICITANTE DE LA TASACIÓN Y FINALIDAD1.- SOLICITANTE DE LA TASACIÓN Y FINALIDAD

 SOLICITANTE

TECHO HOGAR SOCIMI, S.A.

28002 - Madrid

NIF/CIF: A88268529

 FINALIDAD

VALOR RAZONABLE

.

Determinar valor razonable del activo con motivo de aportación no dineraria, ante el Registro Mercantil de Madrid.

 NORMATIVA DE APLICACIÓN

El  presente  Informe  de  Tasación  ha  sido  elaborado  según  la  metodología  y criterios de la orden ECO/805/2003, de 27

marzo,  sobre  normas  de  valoración  de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras,

en  el  BOE  nº  85  del  09-04-2003.  La  finalidad  de  la tasación es diferente a las recogidas en la Orden por lo que esta no

encuentra  afecta a las disposiciones legales específicas para las finalidades contempladas en ella.

de

publicada

se

La  presente  tasación  se  ha  realizado  sin  acogerse  a  la  Orden  Ministerial  del  Ministerio  de  Economía y Hacienda de 27

Marzo  de  2.003  sobre  normas  de  valoración  de  bienes inmuebles y de determinados derechos para determinadas

financieras, publicada en el B.O.E del 9 de Abril de 2003

de

finalidades

2.- IDENTIFICACIÓN Y LOCALIZACIÓN2.- IDENTIFICACIÓN Y LOCALIZACIÓN

2.1.- IDENTIFICACIÓN FÍSICA

DESCRIPCION DEL INMUEBLE PARCELA URBANA DE USO TERCIARIO

EMPLAZAMIENTO: Calle TRAVIESA, Nº 25, Parcela R-5

MUNICIPIO: SEVILLA

PROVINCIA: SEVILLA

C.P.: 41006

OTROS DATOS: En el presente informe se valora la la parcela R-5 resultante del  Proyecto de Reparcelación

del ARI-DCA-01, Fábrica de Contadores de Sevilla. En la documentación registral

aportada no consta actualizada la dirección postal, siendo en la  actualidad la indicada en

el presente informe. No obstnte, no existen dudas en cuenta a la identificación de la misma.

pues se ha dispuesto de los planos del estudio de detalle en los que se han podido

comprobar los linderos descritos en nota simple son coincidentes con los de dichos planos.

Linderos registrados:

Linda al Norte con ARI-DCA-03, 

Sur, con calle de nueva creación en suelo urbano consolidado exterior al área, 

Oeste con el viario D y

Este con ARI-DCA-03.

COORDENADAS GPS: LATITUD 37.385067000 y LONGITUD -5.951941000

�

2.2.- DATOS REGISTRALES DEL TERRENO

Registro de la Propiedad nº 16 de SEVILLA

SecciónDenominación Finca

Registral

Folio InscripciónLibro Tomo

994 385703560 164 5ª---Parcela

Inscrita en el Registro de Sociedades de Tasación del Banco de España nº 4368.

Servicios Centrales: Avda. Europa 34 Edificio B Esc Izda, 3º Drcha - 28023 Madrid

Compañía Hispania de Tasaciones y Valoraciones, S.A.
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2.3.- IDENTIFICACION CATASTRAL DEL TERRENO

Denominación Referencia Catastral

Parcela 8719060TG3481N0001QS

�

3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACIÓN3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACIÓN

3.1.- COMPROBACIONES REALIZADAS

Determinación del estado ocupación

Cumplimiento Planteamiento Urbanístico

Total correspondencia entre Registro e Inmueble

Identificación Registral

Inspección ocular del interior

Inspección ocular del exterior

Régimen de Protección Pública

Determinación del Aprovechamiento Urbanístico

Régimen Protección Patrimonio Arquitectónico

Correspondencia con finca catastral

No existe procedimiento de expropiación

No existe Plan o Proyecto de expropiación

No existe Resolución Administrativa que pueda dar lugar a Expropiación

No hay incoado Expediente que pueda dar lugar a Expropiación

No han vencido plazos Urbanización o Edificación

Comprobado la no existencia de procedimiento de incumplimiento de deberes

3.2.- DOCUMENTACIÓN UTILIZADA

Documentación catastral

Reportaje fotográfico

Licencia de Apertura

Documentación Urbanistica del Aprovechamiento

Certificación Registral, Nota Simple o Escrituras

4.- LOCALIDAD Y ENTORNO4.- LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1.- LOCALIDAD

TIPO DE NÚCLEO

DESCRIPCIÓN:  Capital  de  provincia  y  de  comunidad  autónoma.  Sevilla  es capital de la Comunidad autónoma andaluza

constituye,  con  los  municipios  del Área metropolitana, la mayor concentración de población de Andalucía. Su término

tiene  una  extensión  superficial  de  141,31 Km². Se sitúa en la vega del río Guadalquivir, a unos 80 Km. de la desembocadura, y

tan  solo  8  m  sobre  el nivel del mar, contando con puerto fluvial de cierta importancia. La provincia de Sevilla es una de las

provincias  de  Andalucía,  España.  Limita  con  las  provincias  de  Málaga  y Cádiz al Sur, Huelva al Oeste, Badajoz al Norte,

Córdoba al Este.

TIPO CARACTERÍSTICO: Urbano.

ACTIVIDAD PRINCIPAL: Su actividad se desarrolla en diversos sectores con predominio del terciario.

�

y

municipal

a

ocho

y

OCUPACIÓN LABORAL

OCUPACIÓN  LABORAL:  Dentro  de  la  estructura  económica  de  la  ciudad  de  Sevilla,  las  actividades  del  sector

poseen  una  escasa  significación.  La  industria  es el sector económico que genera mayor valor añadido, siendo el motor de

actividades  auxiliares  de  los  servicios  y  la  construcción principalmente. En términos económicos, Sevilla es un importante

comercial,  de  servicios,  financiero,  y  junto con el Área Metropolitana un área intensamente industrial, donde se está

el  desarrollo  de  nuevas  empresas  que  se  ubican  en  los diferentes parques industriales. El sector servicios de la ciudad de

ocupa  un  lugar  destacado  la  distribución  comercial.  La  educación  con  la  Universidad  al frente potencia la investigación.

primario

otras

centro

impulsando

Sevilla

La
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sanidad,  principalmente  la  hospitalaria,  atiende  las  necesidades  de la población del Área Metropolitana y el turismo cuenta

una  buena  red  de  hoteles  y  restaurantes,  de  todos  los  tamaños  y  categorías.  Asimismo  en la ciudad hay una amplia red

sucursales  de  todas  las  instituciones financieras del país. Para la entrada y salida de productos elaborados o vendidos en Sevilla

su  área  de  influencia,  se  cuenta  con  el  puerto  de  Sevilla  y  el  aeropuerto  de  San Pablo, que canalizan el flujo del

exterior,  con  una  estación  de  ferrocarril  expresa para el trasiego de mercancías y con una amplia zona logística para facilitar

trasiego  de  mercancías  mediante  camiones.  La  actividad  comercial por el río Guadalquivir es la que se registra en el puerto

la  entrada  y  salida  de  mercancías  en  los  barcos  que  arriban  navegando  por el río desde su desembocadura en Sanlúcar

Barrameda.  Gracias  al  patrimonio  histórico  y monumental, sus diversos espacios escénicos, culturales y sus Fiestas de

(Semana  Santa  y  Feria  de Abril), la ciudad es receptora de turismo nacional e internacional. Es la tercera ciudad más visitada

España, por detrás de Barcelona y Madrid.

NIVEL  DE  RENTA:  El  nive  de  renta  de  los  residentes  de  este  entorno  puede  considerarse  medio,  con  una  renta 

declarada según datos del S.I.M.A. (Sistema de Información Multiterritorial de Andalucía) en el año 2019 de 22.007 €.

�

con

de

y

comercio

el

con

de

Primavera

de

media

POBLACIÓN DE DERECHO

Según el padrón del Instituto Nacional de Estadística de 2023: 684.025 habitantes de derecho.

La tendencia, respecto al padrón de 2022, es: Creciente

�

EVOLUCIÓN RECIENTE

EVOLUCIÓN:Creciente.

�

4.2.- ENTORNO

CARACTERÍSTICAS  TERRITORIALES:  El  inmueble  se  encuentra  ubicado  en  zona  periférica,  dentro  del barrio de

Aurelia en el distrito Cerro-Amate y a unos 6 Km del centro d ela ciudad.

CARACTER PREDOMINANTE DEL ENTORNO: El uso predominante en el entorno es el residencial.

ORDENACIÓN  URBANÍSTICA  DEL  ENTORNO:  ORDENACION:  Predominando  las  edificaciones en altura en

abierto, pero también existen viviendas unifamiliares y edifiicos industriales.

NIVEL DE DESARROLLO: El nivel de desarrollo se considera completo, existiendo algunas zonas en renovación.

NIVEL DE CONSOLIDACIÓN: El grado de consolidación es alto.

DENSIDAD DE LAS EDIFICACIONES: La densidad de las edificaciones es alta.

NIVEL DE OCUPACIÓN DE LAS EDIFICACIONES: El nivel de ocupación se considera alto.

ANTIGÜEDAD  DE  LAS  EDIFICACIONES: El entorno tiene una antigüedad característica media de entre 40 y 50 años.

observa que también existen promociones de obra nueva de viviendas de VPO de reciente construcción.

GRADO   DE   RENOVACIÓN  DE  LAS  EDIFICACIONES:  El  grado  de  renovación  de  las  edificaciones  del  entorno 

considera medio-alto.

CALIDAD DE LA EDIFICACIÓN EXISTENTE: La calidad de las edificaciones del entorno se considera media-baja.

Santa

bloque

Se

se

4.3.- INFRAESTRUCTURAS Y ESTADO DE CONSERVACIÓN:

ABASTECIMIENTO DE AGUA: Red general de abastecimiento de agua.

ALUMBRADO PÚBLICO: Red de suministro de alumbrado público.

PAVIMENTACIÓN: Asfaltado de viales y pavimentado de aceras con baldosas hidráulicas.

RED DE GAS CANALIZADO: Red de suministro de gas canalizado.

RED DE SANEAMIENTO: Red general de alcantarillado.

RED DE TELEFONÍA: Red de suministro de telefonía.

SUMINISTRO ELÉCTRICO: Red general de suministro eléctrico.

ESTADO   DE   CONSERVACIÓN:  De  la  observación  del  entorno,  se  puede  decir  que  el  estado  de  conservación  de 

infraestructura es bueno en general, salvo afecciones que no se puedan detectar a simple vista.

la

4.4.- EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES

EQUIPAMIENTOS

ASISTENCIAL: Centro de salud La Candelaria.

COMERCIAL: Básico variado, con proximidad a grandes superficies comerciales.

DEPORTIVO: Suficientes. Instalaciones deportivas diversas en el entorno próximo.

ESCOLAR: Centros de educación infantil, primaria y secundaria.
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LÚDICO: Suficiente.

RELIGIOSO: Parroquia de Nuestra Señora de la Candelaria.

ZONAS VERDES: Cercano al Parque Amate.

�

COMUNICACIONES

ACCESIBILIDAD: Buena. Red urbana; SE-30, A-4, A-49, A-66, A-92.

AUTOBÚS: Autobuses urbanos de línea regular 5 y A4.

ESTACIONAMIENTO: Difícil aparcamiento en superficie.

FERROCARRIL: Estación de cercanías y largo recorrido Santa Justa a 3,9 Km. de distancia.

METRO: Estación de 1º de Mayo a 600 m. de distancia.

PARKING PÚBLICO: No dispone de parking próximo.

TRÁFICO: Nivel Medio.

AEROPUERTO: Aeropuerto de Sevilla-San Pablo a unos 8,8 Km del inmueble.

5.- DESCRIPCIÓN Y SUPERFICIE DEL TERRENO5.- DESCRIPCIÓN Y SUPERFICIE DEL TERRENO
�

CATASTRAL

(m²)

MEDICIÓN

(m²)

DESCRIPCIÓN PROYECTO

(m²)

COMP BRUTA

(m²)

COMP NETA

(m²)

ADOPTADA

(m²)

REGISTRAL

(m²)

680- - -Parcela 680 - - - - - - 680680

5.1.- DESCRIPCIÓN

MORFOLOGÍA:Parcela de forma rectangular en esquina.

TOPOGRAFIA: Prácticamente plana.

OBSERVACIONES  A  LAS  SUPERFICIES:  La superficie registrada y catastrada, son coincidentes, así como también igual

la descrita en los planos del estuduio de detalle. A efectos de cálculos de valor, se adopta la superficie registrada.

a

�

5.2.- INFRAESTRUCTURAS EXTERIORES

INFRAESTRUCTURAS    GENERALES:  Dispone  de  todas  las  infraestruccturas  para  considerarlo como suelo urbano, y

normal estado de conservación.

en

�

6.- DESCRIPCIÓN URBANÍSTICA6.- DESCRIPCIÓN URBANÍSTICA

PLANEAMIENTO URBANÍSTICO

PLANEAMIENTO VIGENTE: Plan General de Ordenación Urbanística de Sevilla.

FASE  APROBACIÓN:  Definitivamente  por  Resolución  de  la  Consejería de Obras Públicas de la Junta de Andalucía de 19

Julio de 2006 y publicado en el BOJA nº 174 de 7 de Septiembre de 2006.

de

PLANEAMIENTO   DE  DESARROLLO:  El  suelo  pertenece  al  sector  ARI-DCA-01,  Todos  los  intrumentos  urbanísticos 

encuentran tramitados y aprobados definitivamente, así como la urbanización ejecutada y recepcionada por el Ayuntamiento.

- Estudio de Detalle, 

Aprobación Inicial el 23-04-2009 y Definitiva el 16-10-2009. Publicado en el BOP el 20-02-2010 

- Modificación del estudio de Detalle, 

Aprobación Inicial el 07-11-2011 y Definitiva el 27-01-2012. Publicado en el BOP el 07-03-2012.

se

PLANEAMIENTO ULTERIOR: - Estudio de Detalle, 

Aprobación Inicial el 23-04-2009 y Definitiva el 16-10-2009. Publicado en el BOP el 20-02-2010 

- Modificación del estudio de Detalle, 

Aprobación Inicial el 07-11-2011 y Definitiva el 27-01-2012. Publicado en el BOP el 07-03-2012. 

Proyecto de Reparcelación.

Proyecto de Urbanización.
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Las obras de urbanización estan finalizadas y recepcionadas por el Ayuntamiento

CLASIFICACIÓN URBANÍSTICA: Clasificación urbanística: suelo urbano no consolidado. Tras el desarrollo, suelo urbano.

PARÁMETROS GENERALES: Edificabilidad Residencial: Total 17.646,00m².

Vivienda Libre, 10.404,00m².

Vivienda protegida, 7.242,00 m².

Edificabilidad Terciario: 30114,00m².

Dotacional, Equipamiento y servivios públicos.

SIPS, 4.555,00m²

Espacios Libres 1.415,00m²

Sistema Viario 4.564,00m².

�

GESTIÓN URBANÍSTICA

SUJETO: Privado.

SISTEMA DE ACTUACIÓN: Licencia de Obras.

CARGAS  URBANÍSTICAS  Y  CESIONES: Según registro, afecta al pago de 37.888,41 €, por gastos de urbanización. No

ha  dispuesto  de  justificante  de  pago,  si  bien  se  considera  que  ya han tenido que ser abonados al encontrarse la

finalidada. En caso contrario, habría que descontarlos del valor de tasación obtenido. La anotación está incursa en caducidad.

se

urbanización

ELEMENTOS Y TRÁMITES SUELO FINALISTA: No procede. Es suelo finalista.

PLAZOS DE EJECUCIÓN. CADUCIDAD.: No procede. Es suelo finalista.

�

CALIFICACIÓN URBANÍSTICA Y

EDIFICABILIDAD

ORDENANZA APLICABLE: Servicios terciarios en edifición compacta (ST-C)

En el estudio de detalle se indica que es de aplicación lo señalado en el artículo 12.12.2 del PGOU

PARCELA MÍNIMA: En este caso 680 metros,

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIBLE S/PLANEAMI.: 1.224m²t.

EDIFICABILIDAD:  Según  el  estudio  de  detalle,  tiene  asignada  una  edificabilidad  máxima  de  1.224m²t, sin indicar

coeficiente

edificabilidad.

de

OCUPACIÓN:  podrán  ocupar  la  totalidad  de  la  superficie  de  la  parcela, siempre que no supere la edificabilidad neta que

corresponde.

le

ALTURA MÁXIMA: 3 Plantas, según planimetría del estudio de detalle.

USOS PROHIBIDOS: El resto.

USOS COMPATIBLES: a. Vivienda: Se admite el uso de vivienda, sujeto a las siguientes condiciones:

-  Estar  adscrita  al  edificio  de  servicios  terciarios, no pudiendo constituir una unidad registral independiente, y estar justificada

instalación a criterio de la Administración.

-  La  proporción  máxima  será  de  una  viviendas  por  cada  ocho  mil  (8.000) metros cuadrados edificables, y con un límite

ciento cincuenta ( 150) metros cuadrados de superficie construida por vivienda.

b. Del uso pormenorizado Industrial y Almacenamiento:

-  Talleres  de  mantenimiento  del  automóvil,  en  las  condiciones  establecidas  en  el  Artículo  6.4.9,  apartado  2 de las

Normas.

- Taller doméstico. En edificios de uso no exclusivo sólo se permiten en planta baja y primera.

c. Del uso pormenorizado Servicios Avanzados. Todas sus categorías y en las condiciones establecidas en el Artículo 6.4.11.

d. Equipamientos y Servicios Públicos. Todas las clases y tipos.

e. Espacios Libres, Viario y Transportes e Infraestructuras Básicas.

su

de

presentes

USO CARACTERÍSTICO: El uso principal será el uso pormenorizado de Servicios Terciarios, en todas sus categorías,
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En aplicación lo señalado del Título VI, Capítulo V, del PGOU

Es  Uso  Global  Terciario  el  que  tiene  por finalidad la prestación de servicios tales como el comercio al por menor en sus

formas,  los  de  información,  administración, gestión, actividades de intermediación financiera u otras similares, los de

temporal de las personas y las actividades ligadas a la vida de ocio y relación.

- USO DE SERVICIOS TERCIARIOS

Comprende las actividades relacionadas :

a.1. Comercio.

Esta  clase  de  uso,  a  los  efectos de su pormenorización en el espacio y en su caso de la aplicación de condiciones particulares,

divide en las siguientes categorías:

  a.1.1.  Pequeño  comercio:  Cuando  la  actividad  comercial  tiene lugar en locales independientes o agrupados con una

inferior a (500) metros cuadrados.

  a.1.2.  Mediano  comercio:Cuando  la  actividad  comercial  tiene  lugar en locales independientes o agrupados cuya superficie

venta,  individual  o  del  conjunto  de  locales  agrupados, esté superiores a quinientos (500) metros cuadrados y menores a los

setecientos cincuenta (1.750) metros cuadrados.

a.2. Oficinas.

Corresponde  a  las  actividades  terciarias  que  se  dirigen,  como  función  principal,  a prestar servicios de carácter

privado,  técnicos,  financieros,  de  información  u otros, realizados básicamente a partir del manejo y transmisión de

bien a las empresas o a los particulares.

Se  excluyen  los  servicios  prestados  por  las  Administraciones  Públicas  que  se  incluyen  en  el uso de Equipamientos y

Públicos.

a.3. Hotelero.

Es aquel servicio destinado a proporcionar alojamiento temporal a las personas.

a.4. Recreativo.

Corresponde  al  conjunto  de  operaciones tendentes a ofrecer y procurar al público situaciones de ocio, diversión, esparcimiento

consumición de bebidas y alimentos; 

a.5. Espectáculos públicos.

Comprende  las  funciones  ofrecidas públicamente por una empresa u organizador para la diversión o contemplación intelectual

dirigida a atraer la atención de los espectadores asistentes;

a.6. Agrupaciones Terciarias 

Conjunto   funcionalmente  unitario  de  todos,  o  al  menos  dos,  de  los  usos  pormenorizados  de  hotelero,  comercio, 

recreativo y espectáculos públicos.

a.7. Garaje-Aparcamiento

Se  entiende  como  aparcamiento  el  espacio  destinado  a  la  estancia  de  vehículos,que  no  constituye estacionamiento en la

pública.

  a.7.1 Aparcamiento público:

  a.7.2 Aparcamiento privado:

  a.7.3 Aparcamiento mixto:

.- USO DE GRANDES SUPERFICIES COMERCIALES.

Comprende  las  actividades  relacionadas  con  el suministro directo de mercancías al público, mediante ventas al por menor, y

tiene  lugar  en  locales  independientes  o  agrupados  cuya  superficie de venta, individual o del conjunto de locales agrupados,

superior a mil setecientos cincuenta (1.750 ) metros cuadrados.

.- USO DE ESTACIONES DE SERVICIO Y UNIDADES DE SUMINISTRO DE VENTA DE CARBURANTES.

Es  aquel  servicio  donde  se  expendan  al  público  combustibles  hidrocarburantes,  pudiendo  además  brindar  otros  servicios 

distintas

alojamiento

se

superficie

de

mil

administrativo

información,

Servicios

o

y

oficinas,

vía

que

sea

o
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suministros para vehículos.

�

�

7.- RÉGIMEN DE PROTECCIÓN, TENENCIA Y OCUPACIÓN7.- RÉGIMEN DE PROTECCIÓN, TENENCIA Y OCUPACIÓN

7.1.- TENENCIA Y LIMITACIONES

PROPIETARIO: (Pleno Dominio) DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: B91426437

Propietario: INSUR PROMOCION INTEGRAL S.L,

Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 100,00

% Propiedad: 100,00. Pleno Dominio

OCUPANTE: No ocupado.

DESTINO PREVISTO : Desconocido

�

CARGAS IMPORTE NIF

Costes Urbanísticos Gravada con la carga

real, al pago de la cuenta del saldo de

liquidación definitiva de los gastos de

urbanización,

- - -

8.- NIVELES A EFECTOS DE TASACIÓN8.- NIVELES A EFECTOS DE TASACIÓN
Nivel I

�

9.- ANÁLISIS DE MERCADO9.- ANÁLISIS DE MERCADO

9.1.- OFERTA

No  existe  mercado  de  inmuebles  similares,  por  sus  características  y  ubicación.  La  oferta  preferente  de la zona es para

residencial, predominando la vivienda en edificio plurifamiliar.

uso

9.2.- DEMANDA

La  demanda  de  este  tipo  de  terrenos  es  baja,  dadas  sus  características  y  limitaciones de uso. Se demandan terrenos de

residencial y en mucha menor medida de uso residnecial protegido.

uso

9.3.- INTERVALOS DE PRECIOS ACTUALES DE VENTA O DE ALQUILER

No  existe  mercado  de  solares  similares  que  permita  una  comparación  directa  del inmueble valorado, por lo que no se

establacer un rango de precios.

puede

9.4.- EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE REVALORIZACIÓN

No se prevé un cambio en la situación de demanda para esta inmueble ya que no es atractivo para inversores o promotores.

Las expectativas de revalorización del inmueble se consideran bajas o nulas.
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10.- DATOS Y CÁLCULO DE LOS VALORES TÉCNICOS10.- DATOS Y CÁLCULO DE LOS VALORES TÉCNICOS

 MÉTODO A EMPLEAR

Residual Dinámico.

10.1.- PROMOCIÓN INMOBILIARIA MÁS PROBABLE

La parcela es edificable y no es necesario gestionar ningún tipo de instrumento urbanístico

No hay costes por gestión urbanística

Dadas  las  condiciones  urbanísticas  actuales  de  la  parcela,    directamente,  no  es  necesario  tener  en  cuenta  coste alguno

concepto de urbanización u honorarios técnicos por este tipo de trabajos

La  valoración  se  calcula exclusivamente sobre la superficie de la parcela objeto de tasación ya que no está incluida en un sector

unidad urbanística a desarrollar conjuntamente.

La  promoción  que  se  considera  más  viable  de  realizar  en  la  parcela  que  se  valora,  se compone de los siguientes

inmobiliarios:

 - Locales : Un edificio comercial con 16 unidades de 76,50 m² construidos de superficie media.

Es una promoción destinada a uso terciario comercial.

La superficie construida total asciende a  1.224,00 m²c, que se distribuye por usos en:

 - Locales : 1.224,00  m²c

Siendo los valores de venta, unitarios y globales, por cada tipo de elemento que compone la promoción de:

 - Locales : valor unitario de 1.238,03  €/m²c y valor por unidad de 94.709,30 €

El valor de mercado (HET: hipótesis edificio terminado) de la promoción asciende a  1.515.348,72  €.

El coste de construcción aplicado por usos es de:

 - Locales : 500,00  €/m²c

Lo  que  supone  un  coste  total  de  construcción  por  contrata  de  612.000,00  €,  y  los  gastos  aplicables  a  la 

ascienden a la cantidad de 134.791,26€·.

El plazo de ejecución de las obras será de 12 meses. Las obras darán comienzo en el mes 3 ,contando desde la fecha actual

No existen construcciones en la parcela que deban ser demolidas 

La  promoción  conlleva  un  gasto  comercial  para  la  venta  de  los  diferentes  inmuebles  o  elementos que se promocionan

asciende a 45.460,46 €, que supone un 3,00 % sobre las ventas.

 

Los  costes  financieros  se  calculan  según la inversión total para la construcción del edificio, sin tener en cuenta el coste del suelo

con  el  límite  de  disposición  fijado normalmente para este tipo de operación: entre un 50 y 80% del valor de mercado. Se

exclusivamente  la  necesidad  de  financiar  las  puntas  negativas  del  flujo  de  caja  debidas  a  los ingresos y gastos propios de

promoción.  Bajo  este  criterio  para  la  presente valoración se ha considerado una disposición total de dinero a financiar de

% del valor de venta del inmueble.

Se  emplean  los  índices  económicos, media de los últimos diez años, de Deuda Pública e IPC para el calculo de la Prima Libre

en

o

elementos

construcción

que

y

estudia

la

30,51

de
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Riesgo (moneda real).

Se  calcula  una  prima  de  riesgo  del    15,50 % en base a las condiciones actuales del mercado inmobiliario general del país, de

localidad  en  la  que  se  ubican  las  parcelas  en estudio, riesgo y volumen de la promoción, capacidad económica de la

etc ;obteniendose finalmente la tasa de actualización expresada en los cálculos de la tasación.

El Tipo de Actualización aplicado para el desarrollo del suelo es del 14,47%, equivalente a una Tasa Anual Homogenea de 7,65%

La Tasa Media de Variación de Precio del Activo aplicada es de 0%

Plazo Máximo de finalización de la Construcción: 14 Meses

Plazo Máximo de finalización de la Comercialización: 21 Meses

la

localidad,

10.2.- COMPARABLES RESIDUAL DINÁMICO

DIRECCIÓN C.P.Nº TIPOLOGÍA O/T m² V.VENTA €/m² FECHA

1 CALLE AMPERIO, Nº 3, SEVILLA 41006 O 59 974,58 22/07/2024Local

2 CALLE AMPERIO, Nº 3, SEVILLA 41006 O 73 975,34 22/07/2024Local

3 PLAZA ROMERIA (LA), Nº 8, SEVILLA 41006 O 73 1.158,90 22/07/2024Local

4 AVENIDA PARQUE AMATE, Nº 12, SEVILLA 41006 O 70 1.038,57 22/07/2024Local

5 AVENIDA ANDALUCIA, Nº 56, SEVILLA 41006 O 319 1.614,42 22/07/2024Local

6 CALLE ELECTRICIDAD, Nº 4, SEVILLA 41006 O 45 968,89 22/07/2024Local

�

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACIÓN

1 6CONCEPTO 2 3 4 5

1,00 1,00Entorno 1,00 1,00 1,00 0,94

1,10 1,10Identificabilidad 1,10 1,05 1,05 0,90

1,00 1,00Accesibilidad 1,00 1,00 1,00 1,00

1,10 1,10Versatilidad 1,10 1,05 1,05 1,00

1,00 1,00Superficie 1,00 1,00 1,00 1,10

1,00 1,00Instal/Servicios 1,00 1,00 1,00 1,00

1,00 1,05Otros 1,00 1,00 1,10 0,90

�

�

HOMOG

(%)

PESO

(%)

V. HOMOG.DIRECCIÓNNº V.VENTA

ADOPTADO

V. POND.

1,200 16,671.169,50 €/m²AMPERIO1 974,58 €/m² 194,92 €/m²

1,200 16,671.170,41 €/m²AMPERIO2 975,34 €/m² 195,07 €/m²

1,100 16,671.274,79 €/m²ROMERIA (LA)3 1.158,90 €/m² 212,47 €/m²

1,200 16,671.246,28 €/m²PARQUE AMATE4 1.038,57 €/m² 207,71 €/m²

0,840 16,671.356,11 €/m²ANDALUCIA5 1.614,42 €/m² 226,02 €/m²

1,250 16,671.211,11 €/m²ELECTRICIDAD6 968,89 €/m² 201,85 €/m²

Precio homogeneizado por m², Comercial . . . . 1.238,03 €/m²

10.3.- USOS Y EDIFICABILIDAD

APROV.URBAN.

(m²)

CONST.S/PLAN.

(m²)

UNIDADESUSO CONSIDERADO EDIFICABILI.

(m²)

Comercial Centro
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APROV.URBAN.

(m²)

CONST.S/PLAN.

(m²)

UNIDADESUSO CONSIDERADO EDIFICABILI.

(m²)

Comercial

- - - 1.224,00 16solar Solar uso comercial 1.224,00

Como  hipótesis  de  cálculo  se  estima  en  su  mayor  y  mejor  uso,  la  construcción de un edficio de dos plantas de uso

Atendiendo  a  los  usos  establecidos  se  estima  una planta baja para locales comerciales de atención directa al público para

al  por  menor,  y  de  una  planta  alta  para  locales  de  uso  administrativo  es  decir,  para despachos profesionales, agencias

seguros, gestorías de todo tipo, etc... Para ello se agota edificabilidad. 

Este  edificio  se  proyecta  solo  con  los  elementos  constructivos  de  uso  común, las terminaciones, carpinterías e instalaciones

cada unidad indepenciente correrían a cargo de cada propietario, es decir, se proyecta en bruto.

terciario.

venta

de

de

10.4.- FLUJOS DE CAJA PREVISIBLES DURANTE LA PROMOCION

Se adjunta como anexo el desglose de los Flujos de Caja

10.5.- AGRUPACIÓN 1

GASTOS TOTAL ASIGNADO

(€)

TOTAL CAPITALIZADO

(€)

Costes construcción 612.000,00 556.391,24

Gastos construcción 134.791,00 125.517,77

Costes de comercialización 45.460,00 37.692,49

Costes financieros 8.427,00 7.592,93

INGRESOS

CCentro Comercial 1.515.348,72 1.270.667,75

10.6.- RESIDUAL DINÁMICO

SUPERFICIE

SECTOR

(m²)

GRUPO

�

SUPERFICIE

PARCELA

(m²)

VAN

TERRENO

(€)

VAN

TOTAL �

(€) �

AGRUPACIÓN 1 680,00 543.473,32 680,00 543.468,24

�

FIN PROMOCIÓNGRUPO GAST.CAPITALIZ.

(€)

V.RESIDUAL

(€)

INGR.CAPITALIZ.

(€) �

TASA

(%)

AGRUPACIÓN 1 30/04/2026 1.270.667,75 727.194,43 543.468,2414,47

10.7.- RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)

R.DINÁMICOUSO CONSIDERADO FINCA

Comercial Centro Comercial

543.468,24solar Solar uso comercial 38570

11.- VALOR DE TASACIÓN11.- VALOR DE TASACIÓN
�

USO CONSIDERADO SUPERFICIE (m²) V. UNITARIO (€/m²) V. TOTAL (€)

Parcela 680,00 799,22 543.468,24

VALOR TOTAL 543.468,24
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�

12.- CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS12.- CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

12.1.- ADVERTENCIAS GENERALES

-  Se  advierte  que  como  no  se  ha  dispuesto  de  documentación  registral  actualizada  se  desconoce  la  titularidad actual y

posibles cargas que afecten al inmueble.

-   Se   advierte  que  no  se  ha  dispuesto  de  cédula  urbanística  actualizada  del  terreno  valorado  por  lo  que  las 

urbanísticas  expuestas,  y  sobre  las  que  se  han  realizado  los  cálculos,  han  sido  las  extraidas  de la normativa del municipio

consulta  al  Técnico  Municipal  de  Urbanismo  correspondiente. Cualquier variación o diferencia con los parámetros utilizados

el presente informe podrían afectar al valor final de tasación.

-  Se  advierte  que  la  finca  está  incluida  en  el  Registro  Municipal de Solares y Edificacioens Ruinosas, lo que obliga a iniciar

construcción   en   un   plazo  determinado,  actualmente  prorrogado  en  3  años  a  contar  desde  el  3  de  Enero  de  2022. 

incumplimiento puede conllevar su venta forzosa mediante concurso público.

OBSERVACIONES:

La  finalidad  de  esta  tasación  es determinar el valor razonable/valor de mercado del inmueble valorado. Aunque se han

los  principios  y  metodología  de  la  ECO/805/2003,  la EHA/3011/2007 y la EHA/564/2008, de 28 de Febrero (excepto

lo  relativo  a  las  comprobaciones  derivadas  de  la  visita  al  interior  del  inmueble),  al  no tratarse de la finalidad recogida en

artículo 2, no se ha cumplido enteramente la misma y no podrá ser utilizada para la finalidad de mercado hipotecario.

las

condiciones

y

en

la

El

seguido

en

su

13.- OBSERVACIONES13.- OBSERVACIONES

13.1.- OTROS TÉCNICOS

DESIREE SALAS SALMERON, ARQUITECTO TÉCNICO

13.2.- RATIO DE CALIFICACIÓN A FUTURO

La  siguiente  ratio/calificación  del  Valor  futuro  del  inmueble  ha  de  considerarse  como  una opción de la posible evolución

mercado  y  no  debe  tomarse  como  una  recomendación  para  la  toma  de  decisiones  financieras o jurídicas y con la

nomenclatura de calificación:

del

siguiente

A = Muy Buena: las expectativas futuras del inmueble son superiores al resto de sus competidores

B = Buena: el inmueble tiene unas expectativas futuras mejores que el resto de sus competidores

C = Media: el inmueble tiene unas expectativas futuras similares al resto de sus competidores

D = Mala: el inmueble tiene unas expectativas futuras peores que el resto de sus competidores

Ratio/Calificación del Valor Futuro del Inmueble C CC

�

(Primer Ratio C = Media: el inmueble tiene unas expectativas futuras

similares al resto de sus competidores):

Evolución del mercado competitivo

Evolucion de los precios en el plazo anterior de 6 meses Medio

Ritmo de las Ventas Malo

Relación Oferta/Demanda Oferta superior a demanda

Prevision de entrada de nuevos competidores para los proximos 6 meses Escasa

�
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(Segundo Ratio C = Media: el inmueble tiene unas expectativas futuras

similares al resto de sus competidores):

Evolución del entorno y ubicación inmediatos

Evolución del entorno inmediato al inmueble Evolución normal

Efectos de las situaciones anteriores sobre las ventas inmobiliarias Influencia neutra

Efectos del Urbanismo previstos por el planeamiento Acciones urbanísticas sin transcendencia

�

(Tercer Ratio C = Media: el inmueble tiene unas expectativas futuras

similares al resto de sus competidores):

Situación de la calidad y tipología del bien

Relación a los competidores Calidad y tipologías semejantes a la de los

competidores

Efecto sobre las ventas Situación neutra sobre las ventas

14.- FECHA Y FIRMA14.- FECHA Y FIRMA

ANTONIO MANUEL ESCUDERO GOMEZ. 

ARQUITECTO TÉCNICO, Nº de Colegiado: 3427

FIRMADO POR EL TÉCNICO VALORADOR FECHA EMISIÓN 23/07/2024 FIRMADO POR LA SOCIEDAD

NOMBRE DEL TASADOR

LIMITE Y CONDICIONES DE ESTE INFORME:

    -    En esta valoración no se han considerado las posibles cargas, gravámenes, limitaciones o vicios ocultos del inmueble. En el caso

de existir, alguno de estos, se deberán deducir del Valor de Tasación.

    -    De la documentación aportada por el cliente o terceros y con la que se ha contado para realizar esta valoración, se considera

fidedigna, no obstante COHISPANIA, no asume responsabilidad sobre la veracidad de sus datos y las consecuencias que se

dimanen de esta.

    -    Este Informe de Valoración es confidencial y está enmarcado dentro de la finalidad para la cual ha sido solicitado. Queda

absolutamente prohibida su reproducción total o parcial por cualquier medio manual, mecánico o informático, o cualquier referencia

al mismo, en documentos, publicaciones, informes o circulares de cualquier tipo, sin expresa autorización de COHISPANIA.

El presente informe se ha realizado para la finalidad de VALOR RAZONABLE y no podrá utilizarse transcurridos ocho meses de la

fecha de emisión del informe. Para que conste y surta los efectos oportunos, se firma el presente informe en Madrid, y se emite el día

23/07/2024.
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FLUJOS DE CAJA

pag 1Ref: 30-2024-205524-30 / 2024-87396669      Dirección: Calle TRAVIESA, Nº 25, Parcela R-5

Agrupación 1
INGRESOS Mes 1 Mes 5Mes 4Mes 2 Mes 8Mes 7Mes 6Mes 3 Mes 10Mes 9 Mes 11 Mes 13Mes 12 Mes 14

- - - - - -- - -- - - 2.727,6318.941,86- - -- - - 10.304,3740.611,35CCentro Comercial 22.881,7748.188,09 60.765,4860.765,48
0,00 0,000,000,00 0,000,000,000,00 0,000,00Total Ingresos 0,000,00 0,000,00

Agrupación 1
GASTOS Mes 1 Mes 5Mes 4Mes 2 Mes 8Mes 7Mes 6Mes 3 Mes 10Mes 9 Mes 11 Mes 13Mes 12 Mes 14

- - - 50.979,6050.979,60- - - 50.979,6050.979,6050.979,6050.979,60 50.979,6050.979,60Costes construcción 50.979,6050.979,60 51.224,4050.979,60
28.413,94 - - -- - -57.232,26 - - -- - -- - -- - - - - -- - -Gastos construcción - - -- - - - - -- - -

- - - - - -- - -- - - 568,25- - -- - -- - - 1.218,3381,83Costes de comercialización 1.445,63309,13 1.822,95686,45
56,46 472,75371,63169,38 736,52638,77573,88270,51 842,70758,43Costes financieros 910,96851,13 879,78894,10
0,00 0,000,000,00 0,000,000,000,00 0,000,00Total Gastos 0,000,00 0,000,00

 
0,00 0,000,000,00 0,000,000,000,00 0,000,00Flujos de caja (E-S) 0,000,00 0,000,00
0,00 0,000,000,00 0,000,000,000,00 0,000,00Total periodo capitalizado 0,000,00 0,000,00

 

Agrupación 1
INGRESOS Mes 15 Mes 19Mes 18Mes 16 Mes 22Mes 21Mes 20Mes 17

681.906,92 189.418,59- - -- - - -0,0194.709,30- - -284.127,89CCentro Comercial
0,00 0,000,000,00 0,000,000,000,00Total Ingresos

Agrupación 1
GASTOS Mes 15 Mes 19Mes 18Mes 16 Mes 22Mes 21Mes 20Mes 17

- - - - - -- - -- - - - - -- - -- - -- - -Costes construcción
49.144,80 - - -- - -- - - - - -- - -- - -- - -Gastos construcción
1.822,95 - - -8.523,7520.457,00 2.841,23- - -5.682,50- - -Costes de comercialización

- - - - - -- - -- - - - - -- - -- - -- - -Costes financieros
0,00 0,000,000,00 0,000,000,000,00Total Gastos

 
0,00 0,000,000,00 0,000,000,000,00Flujos de caja (E-S)
0,00 0,000,000,00 0,000,000,000,00Total periodo capitalizado

 





INFORMACION AMPLIADA:

1.   Datos del Responsable:

Razón social: Compañía Hispania de Tasaciones y Valoraciones, S.A (COHISPANIA)
Dirección: AV. EUROPA, 34, EDIF. B, ESC IZQ, 3º DRCHA, 28023, MADRID
C.I.F: A79199287
Teléfono:
Correo electrónico
Delegado de Protección de Datos: ATEA COMPLIANCE, S.L
Contacto:
Telef. 911610310

+34
servicios_centrales@cohispania.com

91 307 00 35

y.darias@ateacompliance.com

la
de
las

que
muchos

poder

En  ��������������������  nos  comprometemos  a  conservar  la información que nos facilite en
más    estricta    confidencialidad    evitando    accesos   no   autorizados,   manipulación  
información,  la  pérdida,  destrucción  o  robo  de  información.  Para  ello,  aplicaremos 
medidas  de  seguridad  que  establece  la  normativa  de  aplicación  y  todas  aquellas 
nuestros  recursos  y  la  tecnología  moderna  nos  permita. Tenga en cuenta que en
casos,   resulta   indispensable   que  facilite  la  información  que  le  solicitamos  para 
prestarle los servicios solicitados.

COHISPANIA

2.   Finalidad del tratamiento:

la
así

nuestra

Las   finalidades   con   las   que   recabamos  la  información  solicitada  no  es  más  que 
realización  de  tasaciones  de  bienes inmuebles solicitadas por el Cliente o por un Banco,
como   para   la   correcta   gestion  administrativa,  fiscal  y  contable  derivada  de 
actividad

3.   Plazos de conservación:

al
exigencias

Los  datos  proporcionados  serán  conservados  mientras  subsista  la relación vinculante y
finalizar  la  misma  los  conservaremos  durante 6 años a efectos mercantiles y por
del Banco de España y 4 a efectos fiscales.

4.   Legitimación:

contractual
para

efectos

La  causa  de  que  nos  legitima  a tratar sus datos viene derivada de la relación
vinculante.  El  tratamiento  es  necesario  para  llevar a cabo dicha actividad, así como
el   cumplimiento   de   las   obligaciones   legales   derivadas   de   la  actividad  y  a 
mercantiles y fiscales.



5.   Destinatarios:

de
través

de
supervisión

en

Sus  datos  serán  cedidos  a  Banco  de  España,  Administración  Tributaria,  Ministerio
Fomento,  Economía y Hacienda, Bancos/Cajas de Ahorro, Entidades Financieras a
de  las  cuales  se  tramiten  las  gestiones  financieras,  Comisión  nacional  del  Mercado 
Valores  y  la  Dirección  General de Seguros para el ejercicio de sus funciones de
y  para  la  elaboración  y  publicación  de  estadísticas  relacionadas  con sus funciones, y
general para cumplir con las finalidades descritas o con otras obligaciones legales.

6.   Obligaciones de los Clientes:

inmueble)
lo

En  caso  de  facilitarnos  datos  de  terceros  (Ej.  Datos  de otros propietarios del
que   nos   el   Cliente   asume  la  responsabilidad  de  informarles  previamente  de  todo 
previsto en el artículo 14 del RGPD en las condiciones establecidas en dicho precepto.

7.   Derechos de los Clientes:

cuyos
que

mencionados
se
en

identidad

El  RGPD  recoge  una  serie  de  derechos  fundamentales  en  favor  de las personas
datos  se  tratan.  En  esta sección se ofrece información sobre cómo ejercer los derechos
le  asisten  como  Cliente,  respecto  a  sus datos personales. Todos los derechos
a  continuación,  podrá  ejercitarlos  remitiendo  su  solicitud  por correo electrónico según
indica  en  el  apartado  1,  acompañando  copia  de  su documento de identidad. Tenga
cuenta   que   podríamos   solicitarle  información  adicional  para  comprobar  su 
antes de proceder con su solicitud.
I. Derecho de acceso:

información
le

El  derecho  de  acceso  permite  al  Cliente  conocer  y  obtener  gratuitamente
sobre  sus  datos  de  carácter  personal  sometidos  a  tratamiento.  Podrá solicitarnos que
indiquemos la información que conservamos sobre Usted.
II. Derecho de rectificación:

que
de

será

Este   derecho   se  caracteriza  porque  permite  corregir  errores,  modificar  los  datos 
resulten  ser  inexactos  o  incompletos  y  garantizar  la  certeza  de  la información objeto
tratamiento.   Usted   deberá   informarnos   sobre   cualquier  cambio  en  sus  datos  y 
responsable de actualizar su información.
III. Derecho de cancelación/supresión/olvido:

que
de

será

Este   derecho   se  caracteriza  porque  permite  corregir  errores,  modificar  los  datos 
resulten  ser  inexactos  o  incompletos  y  garantizar  la  certeza  de  la información objeto
tratamiento.   Usted   deberá   informarnos   sobre   cualquier  cambio  en  sus  datos  y 
responsable de actualizar su información.
IV. Derecho de oposición:

tratamiento
finalidades.

de

El  derecho  de  oposición  es  el  derecho  del Cliente a que no se lleve a cabo el
de  sus  datos  de  carácter  personal  o  se  cese  en el mismo para determinadas
Podrá  oponerse  al  tratamiento  de  sus datos indicando las finalidades concretas objeto



IV. Derecho de oposición:
oposición.
V. Derecho de Portabilidad:

formatoEl   derecho   a   la   portabilidad   le   permitirá   solicitarnos   una   copia   en   un  
estructurado, de uso común y lectura mecánica de sus datos personales.

8.   Medidas de seguridad:

adecuadas
legales.

o

En  el  tratamiento  de su información personal aplicamos medidas de seguridad
según   el   tipo  de  datos  y  los  avances  de  la  técnica,  nuestros  medios  físicos  y 
Nuestro  objetivo  es  evitar  el  acceso  de  terceros  no  autorizados,  el  robo,  la  pérdida
divulgación de su información.

9.   Reclamaciones:

datos
información

Los  interesados  podrán  interponer  reclamaciones relacionadas con la protección de
ante   la   Agencia   Española   de   Protección   de   Datos.  Puede  acceder  a 
detallada sobre este órgano de control y gestionar su reclamación en:www.agpd.es



ENTIDAD TASADORA:
Fecha de referencia:

Encargo recibido de:

COHISPANIA
23/07/2024

TECHO HOGAR SOCIMI, S.A.
Fecha de parámetros: 22/07/2024

1 Tipo de suelo

Identificación del SUELO - Agrupación 1
Referencia catastral:
Domicilio:
Provincia:
Municipio:
Código postal:

CARACTERÍSTICAS 1 2 3 4 5

CLASE

8719060TG3481N0001QS
CALLE TRAVIESA, Nº 25, PARCELA R-5
SEVILLA
SEVILLA
41006

1

Suelo urbano consolidado Suelo urbano no consolidado Suelo urbanizable sectorizado Suelo urbanizable no sectorizado Suelo no urbanizable o rústico valorado

TIPOLOGÍA

MUNICIPIO

TAMAÑO DEL
PROYECTO

% ÁMBITO

GESTIÓN

DESARROLLO

6 Aprovechamiento sobre rasante m²

5 superficie parcela m²

8 Producto a desarrollar

7 Categoría del municipio y Número de habitantes

4 Porcentaje del ámbito valorado

3 Sistema de gestión

2 Desarrollo del planeamiento

Dotacional, recreativa, otros.Industrial, logística, aparcamiento2ª residencia,hotel,oficina,comercialPrimera residencia libreVPO o VPP de 1ª residencia

< 10.000> 10.000> 20.000Capitales y similares > 50.000Capitales y similares > 100.000

> 250.000< 250.000< 150.000< 50.000< 10.000

> 1.000.000< 1.000.000< 500.000< 100.000< 10.000

< 50%> 50%> 60%> 80%100%

Expropiación o sin gestiónCooperaciónCompensaciónAgente urbanizador o conciertoLicencia

Planeamiento de desarrollo no
redactado o no aprobado

Planeamiento de desarrollo aprobado
inicialmente

Planeamiento de desarrollo
aprobado definitivamenteProyecto de urbanización aprobadoUrbanización finalizada

1

1

1

1

1

1

3



 

 

TECHO HOGAR SOCIMI, S.A. 

JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS 

10 Y 11 DE OCTUBRE DE 2024 

 

Tarjeta de asistencia, delegación y voto a distancia para la Junta General 

Extraordinaria de accionistas de TECHO HOGAR SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”), 

que se celebrará en la sede de AZORA, sita en Calle Villanueva 2B, el día 10 de 

octubre de 2024, a las 13:00 horas, en primera convocatoria y, al día siguiente, 

en el mismo lugar y hora, en segunda. La Junta General Extraordinaria se 

celebrará previsiblemente en primera convocatoria el día 10 de octubre de 2024. 

 

Titular Domicilio N.I.F. 

   

Número de acciones 

 

 

VOTO A DISTANCIA  

El accionista puede votar a distancia según lo indicado en la convocatoria de 

esta Junta.  

De no expresarse el voto concreto, se entenderá que el accionista vota a favor 

de las propuestas de acuerdo formuladas por el órgano de administración sobre 

los asuntos incluidos en el orden del día.  

 

Puntos del Orden del 

Día 

1 2 3 

A favor    

En contra    

Abstención     

En Blanco    

 

 



 

 

DELEGACIÓN  

Los accionistas también pueden delegar su asistencia y voto según lo indicado 

en la convocatoria de esta Junta General. El accionista que tenga derecho de 

asistencia puede hacerse representar en la Junta General por medio de otra 

persona, sea accionista o no. Ambos, accionista y representante, deberán firmar 

esta delegación en espacio especialmente habilitado al final de este apartado.  

El accionista titular de esta tarjeta confiere su representación a: D./Dña. 

_________________________________con DNI nº 

_______________________  

 

Para conferir instrucciones de voto, marque con una cruz la casilla 

correspondiente en el siguiente cuadro. 

Puntos del Orden del 

Día 

1 2 3 

A favor    

En contra    

Abstención     

En Blanco    

 

De no impartirse instrucciones expresas, el representante votará a favor de las 

propuestas de acuerdo formuladas por el órgano de administración sobre los 

asuntos incluidos en el orden del día. 

  

Firma del Accionista  

 

 

 

 

 

En _______, a _______ de 

____________ de 2024 

Firma del representante 

 

 

 

 

 

En _______, a _______ de 

____________ de 2024 

 

 

 

 



ANEXO 

 

ORDEN DEL DÍA 

 

1.- Aprobación de ampliación del capital social de la Sociedad por aportación no 

dineraria, en un importe de QUINIENTOS VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS TREINTA 

Y NUEVE EUROS (527.639,00.-€), mediante la creación de nuevas acciones, con una 

prima de emisión total de 15.829,24.-€ (0,0300001327.-€ por acción).  

 

2.- Delegación de facultades.   

 

3.- Redacción, lectura y aprobación del acta de la reunión.  
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