En Madrid, a 10 de septiembre de 2024

TECHO HOGAR SOCIMI, S.A. (la "Sociedad" o “tuUTECHQO”), en virtud de lo previsto en el
articulo 17 del Reglamento (UE) n.° 596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 227
de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion,
y disposiciones concordantes, Circular 3/2020 de BME MTF Equity, que regula los requisitos
de informacioén aplicables a las empresas cuyas acciones estén incorporadas a negociacion
en el segmento BME Growth de BME MTF Equity, por medio de la presente hace publica la
siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

El consejo de administracién de la Sociedad ha acordado convocar la Junta General
extraordinaria de accionistas que se celebrara en Madrid, en la sede de AZORA, sita en Calle
Villanueva 2B, el dia 10 de octubre de 2024, a las 13:00 horas, en primera convocatoria o, de
no alcanzarse el quérum necesario, en segunda convocatoria, el dia 11 de octubre de 2024,
en el mismo lugar, también a las 13:00 horas.

Se adjunta el anuncio de convocatoria, que se encuentra a disposicion de los accionistas en
la pagina web corporativa de la Sociedad (tutechd (tutecho.es)) junto con la restante
documentacién pertinente.

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020 de BME Growth, se hace constar que
la informacién comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva
responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.
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JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS 2024

1. LUGAR, FECHA'Y HORA DE CEEBRACION

El Consejo de Administracion de TECHO HOGAR SOCIMI, S.A., de conformidad con lo
previsto en los Estatutos Sociales y en la vigente Ley de Sociedades de Capital, en su reunion
de 5 de septiembre de 2024, ha acordado convocar a los sefiores accionistas a la Junta
General extraordinaria de accionistas que se celebrard en Madrid, en la sede de AZORA, sita
en Calle Villanueva 2B, el dia 10 de octubre de 2024, a las 13:00 horas, en primera
convocatoria o, de no alcanzarse el quérum necesario, en segunda convocatoria, el dia 11
de octubre de 2024, en el mismo lugar, también a las 13:00 horas, al objeto de someter a
examen y aprobacion los siguientes puntos:

2. ORDEN DEL DiA

1.- Aprobacién de ampliacién del capital social de la Sociedad por aportacion no dineraria, en
un importe de QUINIENTOS VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE EUROS
(527.639,00.-€), mediante la creacion de nuevas acciones, con una prima de emision total de
15.829,24.-€ (0,0300001327.-€ por accion).

2.- Delegacion de facultades.

3.- Redaccion, lectura y aprobacion del acta de la reunion.

DERECHO A SOLICITAR COMPLEMENTO DE CONVOCATORIA:

Se hace constar el derecho que les asiste a los sefiores accionistas relativo a la solicitud del
complemento de convocatoria, de conformidad con el vigente articulo 172 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital (en adelante, “LSC”). De conformidad con lo
anterior, los sefiores accionistas que representen, al menos, el cinco por ciento (5%) del
capital social de la Sociedad, podran solicitar que se publique un complemento a la presente
convocatoria, incluyendo uno o mas puntos en el orden del dia. En dicha solicitud los sefiores
accionistas deberan indicar, al menos, (i) la identidad del accionista o accionistas que
ejercitan el derecho, (ii) el nimero de acciones de las que son titulares, o que representan,
(i) los puntos a incluir en el orden del dia asi como (iv) una justificacién de los puntos
propuestos o, en su caso, una propuesta de acuerdo justificada.

El ejercicio de este derecho debera hacerse mediante notificacion fehaciente que habra de
recibirse en el domicilio social de la Sociedad dentro de los cinco dias siguientes a la
publicacion de la presente convocatoria.
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DERECHO DE ASISTENCIA:

Los derechos de asistencia, representacion y voto de los accionistas se regulardn por lo
dispuesto en la ley y en los Estatutos Sociales vigentes.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 21 de los Estatutos Sociales, todos los accionistas
de la Sociedad tendran derecho de asistencia a la Junta General, cualquiera que sea el
namero de acciones del que sean titulares, siempre que tengan las acciones inscritas a su
nombre en el correspondiente registro de anotaciones en cuenta con cinco dias naturales de
antelacién a aquel en que se vaya a celebrar la Junta General.

DELEGACION DE LA REPRESENTACION:

De conformidad con el articulo 184 LSC, informamos a los sefiores accionistas que en el
supuesto que no pudieran asistir a la reunién de la Junta General convocada, podran delegar
en otra persona, su representacion y voto. La representacion debera de conferirse por escrito
y con caracter especial para la Junta.

La representacion podra efectuarse mediante correspondencia postal dirigida al domicilio de
la Sociedad (calle Puenteareas, 18, 28002 Madrid) remitiendo un escrito en el que conste la
representacion otorgada o mediante correo electrénico remitiendo la correspondiente tarjeta
a la siguiente direccion: info@tutecho.es.

A tal efecto, se adjunta a la presente un modelo de carta de representacién y delegacién de
voto que, en su caso, deberia firmarse y remitirse a la mayor brevedad por cualquiera de los
medios antes mencionados.

La delegacion de la representacion se extendera a todos los puntos del orden del dia, asi
como, salvo indicacién expresa en contra, a aguellos otros puntos que, aun no previstos en
el orden del dia de la convocatoria, puedan ser tratados en la Junta General de Accionistas
por asi permitirlo la normativa de aplicacion.

Las delegaciones de representacion hechas a favor de algin consejero ante cualquier punto
en el que el representante se encontrara en una situacion de posible conflicto de interés, la
representacion se entendera conferida, para el asunto concreto de que se trate y de manera
automatica y sin necesidad de actuacion alguna, a favor de la Secretaria no miembro del
Consejo de Administracién de la Sociedad.

La representacion y el voto a distancia solo seran validos cuando sean recibidos como
maximo veinticuatro horas antes del dia anterior al previsto en que se celebrard la junta en
primera convocatoria, esto es, antes de las 13:00 horas del dia 9 de octubre de 2024. De lo
contrario, la representacion se tendra por no otorgada y el voto por no emitido.

La representacion conferida y el voto emitido mediante correspondencia postal o electrénica
podra dejarse sin efecto mediante la asistencia personal del accionista o por revocacion
expresa del accionista, efectuada por el mismo medio empleado para conferir la
representacion o emitir el voto, respectivamente, dentro del plazo establecido.
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DERECHO DE INFORMACION:

De conformidad con lo establecido en el articulo 197 de la Ley de Sociedades de Capital, los
accionistas podran solicitar al Consejo de Administracion de la Sociedad, acerca de los
asuntos comprendidos en el Orden del dia, las informaciones o aclaraciones que estimen
oportunas, o formular por escrito las preguntas que estimen pertinentes hasta el séptimo dia
anterior al previsto para la celebracion de la Junta. Asimismo, podran los accionistas, desde
la fecha de la presente convocatoria, acudir a la pagina web de la Sociedad (www.tutecho.es)
donde encontraran publicados: (i) el presente anuncio de convocatoria; y (ii) el texto integro
de las propuestas de los acuerdos a someterse a aprobacion de la Junta General.

TRATAMIENTO DE DATOS DE CARACTER PERSONAL:

a) Responsable del tratamiento

De acuerdo con el Reglamento General de Proteccién de Datos (EU 2016/679) y la Ley
Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos Personales y garantia de los
derechos digitales, usted queda informado de que la Sociedad tratara los datos de caracter
personal facilitados, asi como otros que lo identificardn como accionista de la Sociedad. Si
tiene dudas o cuestiones que transmitir a la Sociedad en relacion con el tratamiento de sus
datos personales puede dirigirse por escrito a la Sociedad en calle Puenteareas, 18, 28002
Madrid, o a la siguiente direccién de correo electrénico: info@tutecho.es

La Sociedad tratard los datos personales que los accionistas le remitan o que le sean
facilitados desde las entidades en las que dichos accionistas tengan depositadas sus
acciones, Unicamente para llevar a cabo las finalidades descritas en el presente documento.

Los datos podran ser comunicados a terceros en cumplimiento del ejercicio del derecho de
informacion previsto en la LSC, o accesibles al publico en la medida en que consten en la
documentacién disponible en la pagina web de conformidad con lo establecido en el presente
documento.

b) Derechos de proteccion de Datos

Los accionistas o representantes de los accionistas, titulares de los datos, podran ejercitar en
cualquier momento, su derecho de acceso, rectificacion, supresion, limitacion al tratamiento
y, cuando sus datos personales se traten sobre la base del interés legitimo, derecho de
oposicién en calle Puenteareas, 18, 28002 Madrid, o a la siguiente direccién de correo
electronico: info@tutecho.es, adjuntando copia de su DNI o documentacion acreditativa de
su identidad.

Asimismo, puede presentar una reclamacion ante la Agencia Espafiola de Proteccion de
Datos en caso de que considere vulnerados sus derechos (https://www.aepd.es/).

Por dltimo, se hace constar el derecho que corresponde a todos los socios de examinar el
informe de los administradores sobre las aportaciones proyectadas en el domicilio social, asi
como pedir la entrega o el envio gratuito del documento
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De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020 de BME Growth, se hace constar que
la informacion comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva
responsabilidad de la Sociedad y su Consejo de Administracion.

Quedamos a su disposicidén para cuantas aclaraciones precisen.
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CONVOCATORIA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE
TECHO HOGAR SOCIMI, S.A.

El Consejo de Administracion de TECHO HOGAR SOCIMI, S.A. (la “Sociedad’), de
conformidad con lo previsto en los Estatutos Sociales y en la vigente Ley de Sociedades
de Capital, en su reunion de 5 de septiembre de 2024, ha acordado convocar a los
sefores accionistas a la Junta General extraordinaria de accionistas que se celebrara
en Madrid, en la sede de AZORA, sita en Calle Villanueva 2B, el dia 10 de octubre de
2024, a las 13:00 horas, en primera convocatoria o, de no alcanzarse el quérum
necesario, en segunda convocatoria, el dia 11 de octubre de 2024, en el mismo lugar,
también a las 13:00 horas, al objeto de someter a examen y aprobacion los siguientes

puntos del

ORDEN DEL DIA

1.- Aprobacion de ampliacion del capital social de la Sociedad por aportacion no
dineraria, en un importe de QUINIENTOS VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS TREINTA
Y NUEVE EUROS (527.639,00.-€), mediante la creacion de nuevas acciones, con una
prima de emision total de 15.829,24.-€ (0,0300001327.-€ por accion).

2.- Delegacion de facultades.

3.- Redaccién, lectura y aprobacién del acta de la reunion.

DERECHO DE INFORMACION: Informacién y documentacién disponible

De conformidad con lo establecido en el articulo 197 de la Ley de Sociedades de Capital,
los accionistas podran solicitar al Consejo de Administracion de la Sociedad, acerca de
los asuntos comprendidos en el Orden del dia, las informaciones o aclaraciones que
estimen oportunas, o formular por escrito las preguntas que estimen pertinentes hasta

el séptimo dia anterior al previsto para la celebracion de la Junta.



Asimismo, podran los accionistas, desde la fecha de la presente convocatoria, acudir a
la pagina web de la Sociedad (www.tutecho.es) donde encontraran publicados: (i) el
presente anuncio de convocatoria; y (ii) el texto integro de las propuestas de los
acuerdos a someterse a aprobacion de la Junta General, junto con los correspondientes
informes del Organo de Administracién y de experto designado por el Registro Mercantil
de Madrid.

DERECHO DE ASISTENCIA Y REPRESENTACION

De acuerdo con lo establecido en el articulo 27 de los Estatutos Sociales de la Sociedad,
tendran derecho de asistencia a las Juntas Generales los accionistas de la Sociedad,
cualquiera que sea el numero de acciones de que sean titulares, siempre que consten
inscritas a su nombre en el registro de anotaciones en cuenta correspondiente con, al
menos, cinco dias de antelacion a aquel en que haya de celebrarse la Junta General de
accionistas. Esta circunstancia debera acreditarse mediante la oportuna tarjeta de
asistencia, certificado de legitimacién u otro medio acreditativo valido que sea admitido

por la Sociedad.

Todo accionista que tenga derecho de asistencia podra hacerse representar en la Junta
General de Accionistas por medio de otra persona, aunque esta no sea accionista, en
la forma y los requisitos establecidos en el articulo 184.2 de la Ley de Sociedades de

Capital, esto es, constando la representacion por escrito y con caracter especial.

En Madrid, a 9 de septiembre de 2024.

La Presidente del Consejo de Administracion.- DAa. Maria Blanca Hernandez

Rodriguez.



Propuestas de acuerdos Junta General Extraordinaria de Accionistas de

TECHO HOGAR SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”) de octubre de 2024

PUNTO PRIMERO DEL ORDEN DEL DiA

Aprobacién de ampliacién del capital social de la Sociedad por aportaciéon no
dineraria, en un importe de QUINIENTOS VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS
TREINTA Y NUEVE EUROS (527.639,00.-€), mediante la creacion de nuevas
acciones, con una prima de emisién total de 15.829,24.-€ (0,0300001327.-€ por

accion).
ACUERDO

Se acuerda aumentar el capital social de la Sociedad, actualmente fijado en un importe
de TREINTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS (39.299.399.-€) en la cantidad de
QUINIENTOS VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE EUROS
(527.639,00.-€), esto es, hasta el importe de TREINTA Y NUEVE MILLONES
OCHOCIENTOS VEINTISIETE MIL TREINTA Y OCHO EUROS (39.827.038,00.-€),
mediante la emision y puesta en circulacion de un total de 527.639 nuevas acciones de
la Sociedad, de un euro de valor nominal cada una de ellas, representadas mediante
anotaciones en cuenta, con una prima de emisién de 0,0300001327 euros por accion y

una prima de emision total de 15.829,24 euros.

= Tipo de emisién de las acciones.

El tipo de emision (nominal méas prima de emision) de cada nueva accion ascendera
a 1,0300001327 euros por accion.

= Destinatarios del Aumento de Capital y naturaleza de la aportacion.

Las personas a las que se atribuiran las nuevas acciones que se crearan por la

Sociedad son:



> INSUR PROMOCION INTEGRAL, S.L. (sociedad de nacionalidad espafiola, con
domicilio social en Sevilla, en la calle Angel Gelan, n.° 2, y con N.L.LF. B-
91426438), 527.639 acciones, ambas incluidas, por un valor nominal de
527.639,00 € y una prima de emision total de 15.829,24 €, que aportard como
contravalor la siguiente finca (el “Inmueble”): Finca numero 38570 del Registro

de la Propiedad nimero 16 de Sevilla.

Descripcion.- Parcela R-5 en el Area de Reforma Interior del Proyecto de
Reparcelacion del ARI-DCA-01, Fabrica de Contadores de Sevilla, procedente

de la Hacienda de Jesus Maria 'y José, conocida también por la de Amat o Amate.

Superficie.- La parcela R-5 del ARI-DCA-Oltiene una superficie de 680 m2 y
una edificabilidad de 1.224 m2. La morfologia de la parcela es rectangular y su

uso urbanistico es terciario en edificacibn compacta.

Linderos.- Linda al norte con ARI-DCA-03, al Sur con calle de nueva creacion
en suelo urbano consolidado exterior al area, al Oeste con el viario D y al Este
con ARI-DCA-03.

Inscripcion.- Inscrita en el Registro de la Propiedad de Sevilla n.° 16, al Folio
164, del Tomo 3.560, Libro 994, inscripcién 52

Referencia Catastral.- 8719060TG3481N0001QS.

Cargas.- Ademas de afecciones fiscales, el Inmueble se halla gravado con la
carga real al pago de la cuenta del saldo de liquidacién definitiva de los gastos
de urbanizacién, que provisionalmente asciende a treinta y siete mil ochocientos
ochenta y ocho euros con cuarenta y un céntimos con una cuota de participacion
de siete enteros ochocientos cuarenta mil cuatrocientos cincuenta y cinco
millonésimas por ciento de los costes de urbanizacion, segun resulta de la

inscripcion primera de fecha 13 de abril de 2.010.

Titulo.- Titulo de Aportacién, a favor de la entidad INSUR PROMOCION
INTEGRAL S.L, con C.I.F. B91426438, en virtud de escritura otorgada en Sevilla,

ante la Notaria, Diia. Montserrat Alvarez Sanchez, el 29 de Diciembre de 2016.



Valoracion: Se valora a efectos de la presente ampliacion de capital social en
un importe de QUINIENTOS CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS
SESENTA Y OCHO EUROS CON VEINTICUATRO CENTIMOS DE EURO
(543.468,24.-€).

Con caracter previo a la fecha de emision del informe del Consejo de Administracion,
la citada persona, a la que se adjudicaran las nuevas acciones, ha manifestado y
confirmado su compromiso de suscribir integramente la ampliacién de capital y

aportar el Inmueble.

= Derechos de las nuevas acciones.

Las nuevas acciones, representadas mediante anotaciones en cuenta, atribuiran a
su titular los mismos derechos politicos y econémicos que las acciones ordinarias
de la Sociedad actualmente en circulacién, a partir de la fecha en que queden

inscritas a su nombre en los correspondientes registros contables.

= Admisidén a negociacion de las acciones.

Se acuerda solicitar la admisiéon a negociacion de las acciones ordinarias que se

emitan por la Sociedad como consecuencia del Aumento de Capital en BME Growth.

= Suscripcion y desembolso.

El aumento de capital debera ser integramente suscrito y desembolsado mediante
la aportacion no dineraria del Inmueble por la persona juridica determinada

anteriormente.

= Modificacion de los estatutos sociales.

Se acuerda la modificacion del articulo 5 de los estatutos sociales, relativo al capital

social que, en lo sucesivo, tendra la siguiente redaccion literal:

“Articulo 5.- El capital social es de TREINTA Y NUEVE MILLONES
OCHOCIENTOS VEINTISIETE MIL TREINTA Y OCHO EUROS (39.827.038,00.-
€), dividido en TREINTA Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTAS VEINTISIETE
MIL TREINTA'Y OCHO (39.827.038) acciones nominativas, pertenecientes a una
Unica clase y serie, que confieren los derechos politicos y econémicos sefialados

en la legislacion vigente.

El capital social esta integramente suscrito y desembolsado.



La Sociedad podra acordar la emision de acciones sin derecho de voto en los
términos y con los derechos contemplados en la Ley de Sociedades de Capital

y demas normativa aplicable.”

= Delegacién de facultades.

Se acuerda facultar al Consejo de Administracidon, con expresas facultades de
sustitucién en todos sus miembros, para que cualquiera de ellos, indistinta e
individualmente, pueda ejecutar el presente acuerdo y determinar las condiciones

del mismo no acordadas por la Junta General de accionistas la Sociedad.



PUNTO SEGUNDO DEL ORDEN DEL DIA

Delegacion de facultades
ACUERDO

Se acuerda facultar tan ampliamente como en Derecho sea posible a los miembros del
Consejo de Administracion, asi como a la Secretaria no Consejera, para que cualquiera
de ellos, de forma indistinta, realice cuantas actuaciones sean precisas y otorgar y
formalizar cuantos documentos y contratos, publicos o privados, resulten necesarios o
convenientes para la plena efectividad de los acuerdos anteriores en cualquiera de sus
aspectos y contenidos y, en especial, para subsanar, aclarar, interpretar, completar,
precisar, concretar los acuerdos adoptados; igualmente, subsanar los defectos,
omisiones o errores que fuesen apreciados en la calificacion verbal o escrita del Registro

Mercantil, todo ello en los términos mas amplios posibles.



INFORME DEL CONSEJO DE

ADMINISTRACION DE LA

MERCANTIL

TECHO HOGAR SOCIMI, S.A.

SOBRE LA AMPLIACION DE CAPITAL SOCIAL

MEDIANTE APORTACIONES NO DINERARIAS

En Madrid, a 5 de septiembre del 2024




1. INTRODUCCION.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 300 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de Julio, el
Consejo de Administracion de TECHO HOGAR SOCIMI, S.A. (en adelante, la “Sociedad”),
emite el siguiente informe (el “Informe”) al objeto de explicar y justificar en forma detallada,
a los efectos requeridos por la legislacién vigente, el aumento de capital mediante
aportacion no dineraria de un bien inmueble, que se sometera a la aprobacion de la Junta

General de Accionistas de la Sociedad.

En consecuencia de lo anterior, el presente Informe tiene por objeto describir la naturaleza
y caracteristicas del bien inmueble que se pretende aportar a la Sociedad como contravalor
del aumento de capital de la Sociedad, asi como las personas que han de efectuarlo, el
namero y valor nominal de las acciones que han de crearse y la cuantia del aumento de

capital.

2. NATURALEZA Y CARACTERISTICAS DE LA APORTACION.

En el aumento de capital social mediante aportacion no dineraria se ofrecera como
contravalor la siguiente finca (el “/Inmueble”), que se describe a continuacion junto con el

valor correspondiente de la misma:

I.  Fincanumero 38570 del Registro de la Propiedad niumero 16 de Sevilla:

Descripcion.- Parcela R-5 en el Area de Reforma Interior del Proyecto de
Reparcelacién del ARI-DCA-01, Fabrica de Contadores de Sevilla, procedente de

la Hacienda de Jesus Maria y José, conocida también por la de Amat o Amate.

Superficie.- La parcela R-5 del ARI-DCA-0Q1ltiene una superficie de 680 m2 y una
edificabilidad de 1.224 m2. La morfologia de la parcela es rectangular y su uso

urbanistico es terciario en edificacion compacta.

Linderos.- Linda al norte con ARI-DCA-03, al Sur con calle de nueva creacién en
suelo urbano consolidado exterior al area, al Oeste con el viario D y al Este con ARI-
DCA-03.

Inscripcion.- Inscrita en el Registro de la Propiedad de Sevilla n.° 16, al Folio 164,
del Tomo 3.560, Libro 994, inscripcién 52.



Referencia Catastral.- 8719060TG3481N0001QS.

Cargas.- Ademas de afecciones fiscales, el Inmueble se halla gravado con la carga
real al pago de la cuenta del saldo de liquidacion definitiva de los gastos de
urbanizacion, que provisionalmente asciende a treinta y siete mil ochocientos
ochenta y ocho euros con cuarenta y un céntimos con una cuota de participacion
de siete enteros ochocientos cuarenta mil cuatrocientos cincuenta y cinco
millonésimas por ciento de los costes de urbanizacién, segin resulta de la

inscripcion primera de fecha 13 de abril de 2.010.

Titulo.- Titulo de Aportacion, a favor de la entidad INSUR PROMOCION INTEGRAL
S.L, con C.I.LF. B91426438, en virtud de escritura otorgada en Sevilla, ante la

Notaria, Dfia. Montserrat Alvarez Sanchez, el 29 de Diciembre de 2016.

Valoracién: Se valora a efectos de la presente ampliacién de capital social en un
importe de QUINIENTOS CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS SESENTA
Y OCHO EUROS CON VEINTICUATRO CENTIMOS DE EURO (543.468,24.-€).

PERSONAS QUE ASUMEN LAS NUEVAS ACCIONES EMITIDAS POR LA
AMPLIACION DE _CAPITAL SOCIAL MEDIANTE APORTACIONES NO
DINERARIAS.

La persona juridica que asumira las nuevas acciones que se emitiran por la ampliacion

de

capital social de la Sociedad mediante la aportacion no dineraria del Inmueble,

descrito en el apartado anterior, es la que se describe a continuacioén:

INSUR PROMOCION INTEGRAL, S.L. (sociedad de nacionalidad espafiola,
con domicilio social en Sevilla, en la calle Angel Gelan, n.° 2, y provista con N.I.F.
B91426438) asume QUINIENTAS VEINTISIETE MIL SEISCIENTAS TREINTA
Y NUEVE (527.639) nuevas acciones nominativas, representadas mediante
anotaciones en cuenta, de un euro de valor nominal cada una de ellas, por un
importe total de QUINIENTOS VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y
NUEVE EUROS (527.639.-€), y con una prima de asuncion total de 15.829,24.-
€ (0,0300001327.-€ por accién), mediante la aportacién no dineraria del

Inmueble descrito anteriormente.



4. ACCIONES QUE HAN DE CREARSE Y CUANTIA DEL AUMENTO DE CAPITAL.

La ampliacion del capital social de la Sociedad se realizara aumentando el capital social,
actualmente fijado en TREINTAY NUEVE MILLONES DOSCIENTOS NOVENTAY NUEVE
MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS (39.299.399.-€) en la suma de
QUINIENTOS VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE EUROS
(527.639,00.-€), esto es, hasta la cifra de TREINTA Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS
VEINTISIETE MIL TREINTA Y OCHO EUROS (39.827.038,00. -€).

Dicha ampliacion de capital social se efectuara mediante la creacion de QUINIENTAS
VEINTISIETE MIL SEISCIENTAS TREINTA Y NUEVE (527.639) nuevas acciones
nominativas, de igual contenido de derechos que las anteriores, de UN EURO (1.-€) de
valor nominal cada una de ellas, representadas mediante anotaciones en cuenta, con una
prima de emision total de 15.829,24.-€ (0,0300001327.-€ por accion).

El aumento de capital propuesto quedaria integramente asumido y desembolsado por la
persona juridica citada en el apartado 3 anterior mediante la aportacion del Inmueble

descrito en el apartado 2 anterior del presente Informe.

5. MODIFICACION DE LOS ESTATUTOS SOCIALES DE LA SOCIEDAD

El aumento de capital, en caso de que sea aprobado por la Junta General de Accionistas
de la Sociedad, implicara la modificacién del articulo 5 de los estatutos sociales, relativo al

capital social que, en lo sucesivo, tendra la siguiente redaccion literal:
ARTICULO 5.- CAPITAL SOCIAL.

El capital social es de TREINTA Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS
VEINTISIETE MIL TREINTA'Y OCHO EUROS (39.827.038,00. -€) desembolsado
en su totalidad y dividido en TREINTA' 'Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTAS
VEINTISIETE MIL TREINTA Y OCHO (39.827.038) acciones nominativas,
pertenecientes a una unica clase y serie, que confieren los derechos politicos y
econbémicos sefialados en la legislacion vigente. El capital social esta integramente
suscrito y desembolsado. La Sociedad podra acordar la emisién de acciones sin
derecho de voto en los términos y con los derechos contemplados en la Ley de

Sociedades de Capital y demas normativa aplicable.”



Los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad suscriben el presente Informe
sobre la propuesta de aumento de capital mediante aportacién no dineraria, a los efectos
de lo previsto en el articulo 300 de la Ley de Sociedades de Capital, en Madrid a 5 de

septiembre de 2024.
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CERTIFICADO DE VALORACION

CoHi '
COMPANIA HISPANIA DE TASACIONES Y VALORACIONES, S.A.
CERTIFICA QUE:
Como resumen al informe de tasacién al que sintetiza emitido el 23/07/2024 para TECHO HOGAR
SOCIMI, S.A. NIF/CIF: A88268529 y que corresponde al expediente con n° 2024-205524-30-01 con
n® de Referencia 2024-87396669 y a peticién de EMPRESAS CIF Oficina N° 000], se ha efectuado el
dia 18 de Julio de 2024, la visita ocular al bién PARCELA URBANA DE USO TERCIARIO sito en Calle
TRAVIESA, N° 25, Parcela R-5, de la Localidad de SEVILLA, Provincia de Sevillay Cédigo  Postal
41006, cuyo N° de Ref. Catastral Unitaria es: 8719060TG348INOOOIQS, y cuyos datos registrales

facilitados son los siguientes:

Titular Registral: DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: B91426437
Propietario: INSUR PROMOCION INTEGRAL S.L,

Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 100,00

% Propiedad: 100,00. Pleno Dominio (Pleno Dominio)

Destino previsto: Desconocido

Clasificacién del Terreno: Suelo urbano

Registro de la Propiedad n° 16 SEVILLA
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FINCA DENOMINACION LIBRO[ TOMO| FOLIO|  SECCION|INSCRIPCION
38570 Parcela 994 3560 164 5@
CODIGO REGISTRAL UNICO

DENOMINACION CRU

Parcela 41046000670864

REFERENCIA CATASTRAL UNITARIA

DENOMINACION REFERENCIA CATASTRAL

Comercial Centro Comercial

solar Solar uso comercial 8719060TG3481INO0OOIQS
REFERENCIA CATASTRAL DEL TERRENO

DENOMINACION REFERENCIA CATASTRAL
Parcela 8719060TG348INOOO1IQS

Compaiiia Hispania de Tasaciones y Valoraciones, S.A.
Inscrita en el Registro de Sociedades de Tasacién del Banco de Esparia n° 4368.
Servicios Centrales: Avda. Europa 34 Edificio B Esc lzda, 3° Drcha - 28023 Madrid
sscc@cohispania.com
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Conforme a la fino|io|oc|, criterios y métodos de valoracién indicados en el informe asi como a a
documentacién facilitada y las comprobaciones realizadas en la visita y sobre dicha  informacidn,
consideramos que el bién descrito tiene un valor de tasacién que asciende a:

QUINIENTOS CUARENTA'Y TRES MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO EUROS CON
VEINTICUATRO CENTIMOS. (543.468,24€)

Compaiiia Hispania de Tasaciones y Valoraciones, S.A. no se hace responsable de los posibles  vicios
ocultos del bién. Del valor de tasacién, en su caso, habria que deducir, caso de no haberlo hecho en  este

Certificado y si procediera, cuantas cargas y gravdmenes pudieran recaer sobre el bién.)

RESUMEN DE VALORES Y METODOS POR UNIDADES (€)

USO CONSIDERADO FINCA R.DINAMICO

Comercial Centro Comercial

solar Solar uso comercial 38570 543.468,24
VALOR DE TASACION DESGLOSADO POR FINCA REGISTRAL

FINCA SUPERFICIE V.UNITARIO V. TOTAL

(m?) (€/m?) (€)

38570 680,00 799,22 543.468,24
VALOR TOTAL 543.468,24

Limitaciones al dominio:Gravada con la carga real, al pago de la cuenta del saldo de liquidacién definitiva de

los gastos de urbanizacidn,.

CONDICIONANTES

El presente informe se emite sin condicionantes.

ADVERTENCIAS GENERALES
- Se advierte que como no se ha dispuesto de documentacién registral actualizada se desconoce  la

titularidad actual y las posibles cargas que afecten al inmueble.

- Se advierte que no se ha dispuesto de cédula urbanistica actualizada del terreno valorado por lo que  las
condiciones urbanisticas expuestas, y sobre las que se han realizado los cdlculos, han sido las extraidas  de
la normativa del municipio y consulta al Técnico Municipal de Urbanismo correspondiente.  Cualquier
variacién o diferencia con los pardmetros utilizados en el presente informe podrian afectar al valor final ~ de

tasacion.

- Se advierte que la finca estd incluida en el Registro Municipal de Solares y Edificacioens Ruinosas, lo  que
ob|igc1 a iniciar la construccién en un plCIZO determinado, actualmente prorrogodo en 3 afiosa  contar
desde el 3 de Enero de 2022. El incumplimiento puede conllevar su venta forzosa mediante  concurso

publico.

OBSERVACIONES:

La finalidad de esta tasacién es determinar el valor razonable/valor de mercado del inmueble  valorado.

Compaiiia Hispania de Tasaciones y Valoraciones, S.A.
Inscrita en el Registro de Sociedades de Tasacién del Banco de Esparia n° 4368.
Servicios Centrales: Avda. Europa 34 Edificio B Esc lzda, 3° Drcha - 28023 Madrid
sscc@cohispania.com
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ADVERTENCIAS GENERALES

Aunque se han seguido los principios y metodologia de la ECO/805/2003, la EHA/3011/2007y  la
EHA/564/2008, de 28 de Febrero (excepto en lo relativo a las comprobaciones derivadas de la visita  al
interior del inmueble), al no tratarse de la finalidad recogida en su articulo 2, no se ha  cumplido

enteramente la misma y no podrd ser utilizada para la finalidad de mercado hipotecario.

FINALIDAD
El presente certificado se ha realizado para la finalidad de VALOR RAZONABLE (.

Determinar valor razonable del activo con motivo de aportacién no dineraria, ante el Registro  Mercantil

de Madrid.)
NORMATIVA DE APLICACION

El presente Informe de Tasacién ha sido elaborado segun la metodologia y criterios de la  orden
ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y  determinados
derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE n° 85 del 09-04-2003. La  finalidad
de la tasacién es diferente a las recogidas en la Orden por lo que esta no se encuentra afectaa las
disposiciones legales especificas para las finalidades contempladas en ella.

La presente tasacién se ha realizado sin acogerse a la Orden Ministerial del Ministerio de Economia vy

Hacienda de 27 de Marzo de 2.003 sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y de  determinados
derechos para determinadas finalidades financieras, publicada en el B.O.E del 9 de Abril de 2003

VIGENCIA DE LA VALORACION

El presente informe de tasacién no podrd utilizarse transcurridos ocho meses de la fecha de emisién del
informe.

Para que conste y surta los efectos oportunos, se firma el presente certificado en Madrid, y se emite el dia

23/07/2024. Fecha limite de validez: 23 de Marzo de 20925.

FIRMADO POR EL TECNICO VALORADOR FIRMADO POR LA SOCIEDAD

.hs(u:-,[_

CoHispania ‘@

Fdo.. ANTONIO MANUEL ESCUDERO GOMEZ Fdo.. JOSE MANUEL DOMINGUEZ LOPEZ
ARQUITECTO TECNICO

Compaiiia Hispania de Tasaciones y Valoraciones, S.A.
Inscrita en el Registro de Sociedades de Tasacién del Banco de Esparia n° 4368.
Servicios Centrales: Avda. Europa 34 Edificio B Esc lzda, 3° Drcha - 28023 Madrid
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Ne EXPEDIENTE DE TASACION

30-2024-205524-30 / 2024-87396669

SOLICITANTE N.LF.

TECHO HOGAR SOCIMI, S.A. A88268529

ENTIDAD PETICIONARIA

EMPRESAS CIF

FINALIDAD

VALOR RAZONABLE

TIPO:

PARCELA URBANA DE USO TERCIARIO

UBICACION :

Calle TRAVIESA, Ne° 25, Parcela R-5
41006 SEVILLA

Sevilla

FECHA DE VISITA

18 de Julio de 2024
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FECHA DE INFORME

23 de Julio de 2024

Compaiiia Hispania de Tasaciones y Valoraciones, S.A.
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L- SOLICITANTE DE LA TASACION Y Fly IALIDAD)

SOLICITANTE

TECHO HOGAR SOCIMI, SA.
28002 - Madrid
NIF/CIF: A88268529

FINALIDAD
VALOR RAZONABLE

Determinar valor razonable del activo con motivo de aportaciéon no clinerorio, ante el Regis’rro Mercantil de Madrid.

NORMATIVA DE APLICACION

El presente Informe de Tasacién ha sido elaborado segin la metodologia y criterios de la orden ECO/805/2003, de 27  de
marzo, sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras,  publicada
en el BOE n° 85 del 09-04-2003. La finalidad de la tasacién es diferente a las recogidas en la Orden por lo que esta no  se
encuentra afecta a las disposiciones legales especificas para las finalidades contempladas en ella.

La presente tasacién se ha realizado sin acogerse a la Orden Ministerial del Ministerio de Economia y Hacienda de 27  de
Marzo de 2.003 sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y de determinados derechos para determinadas ~ finalidades

financieras, publicada en el B.O.E del 9 de Abril de 2003

9. |DE) [TIFICACION | Y LOCALIZACIO) |

2.1.- IDENTIFICACION FiSICA
DESCRIPCION DEL INMUEBLE ~ PARCELA URBANA DE USO TERCIARIO

EMPLAZAMIENTO: Calle TRAVIESA, Ne° 25, Parcela R-5

MUNICIPIO: SEVILLA

PROVINCIA: SEVILLA

CP.: 41006

OTROS DATOS: En el presente informe se valora la la parcela R-5 resultante del Proyecto de Reparcelacion

del ARI-DCA-0], Fébrica de Contadores de Sevilla. En la documentacién registral
aportada no consta actualizada la direccién postal, siendo en la actualidad la indicada en
el presente informe. No obsfnfe, no existen dudas en cuenta a la identificacién de la misma.
pues se ha dispuesto de los planos del estudio de detalle en los que se han podido

comprobar los linderos descritos en nota simple son coincidentes con los de dichos planos.

Linderos registrados:
Linda al Norte con ARI-DCA-03,
Sur, con calle de nueva creacién en suelo urbano consolidado exterior al drea,

QOeste con el viario D y
Este con ARI-DCA-03.
COORDENADAS GPS: LATITUD 37.385067000 y LONGITUD -5.951941000

2.2.- DATOS REGISTRALES DEL TERRENO
Registro de la Propiedad n® 16 de SEVILLA

Denominacién Seccién Libro Tomo Folio Finca Inscripcion
Registral
Parcela 994 3560 164 38570 5a

Compaiiia Hispania de Tasaciones y Valoraciones, S.A.
Inscrita en el Registro de Sociedades de Tasacién del Banco de Esparia n°® 4368.
Servicios Centrales: Avda. Europa 34 Edificio B Esc lzda, 3° Drcha - 28023 Madrid
sscc@cohispania.com
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2.3.- IDENTIFICACION CATASTRAL DEL TERRENO

Denominacién Referencia Catastral

Parcela 8719060TG348INO0O01QS

4. CONMPROBACIONES Y DOCUME) [TACIO) |

3.1.- COMPROBACIONES REALIZADAS

Determinacién del estado ocupacién

Cumplimiento Planteamiento Urbanistico

Total correspondencia entre Registro e Inmueble

|dentificacién Registral

Inspeccién ocular del interior

Inspeccién ocular del exterior

Régimen de Proteccién Publica

Determinacién del Aprovechamiento Urbanistico

Régimen Proteccién Patrimonio Arquitecténico

Correspondencia con finca catastral

No existe procedimiento de expropiacién

No existe Plan o Proyecto de expropiacién

No existe Resolucién Administrativa que pueda dar lugar a Expropiacién
No hay incoado Expediente que pueda dar lugar a Expropiacién

No han vencido plazos Urbanizacién o Edificacién

Comprobado la no existencia de procedimiento de incumplimiento de deberes

3.2.- DOCUMENTACION UTILIZADA

Documentacién catastral

Reportaje fotogrdfico

Licencia de Apertura

Documentacién Urbanistica del Aprovechamiento
Certificacién Registral, Nota Simple o Escrituras

A LOCALIDAD Y 2) [TOR) Q)

4.1.- LOCALIDAD

TIPO DE NUCLEO
DESCRIPCION: Capital de provincia y de comunidad auténoma. Sevilla es capital de la Comunidad auténoma andaluza

constituye, con los municipios del Area metropolitana, la mayor concentracién de poblacién de Andalucia. Su término  municipal
tiene una extension superficial de 141,31 Km?2. Se sitta en la vega del rioc Guadalquivir, a unos 80 Km. de la desembocadura, y  a
tan solo 8 m sobre el nivel del mar, contando con puerto fluvial de cierta importancia. La provincia de Sevilla es una de las  ocho
provincias de Andalucia, Espafia. Limita con las provincias de Mdlaga y Cédiz al Sur, Huelva al Oeste, Badajoz al Norte, vy
Cérdoba al Este.

TIPO CARACTERISTICO: Urbano.

ACTIVIDAD PRINCIPAL: Su actividad se desarrolla en diversos sectores con predominio del terciario.

OCUPACION LABORAL

OCUPACION LABORAL: Dentro de la estructura econémica de la ciudad de Sevilla, las actividades del sector  primario
poseen una escasa significacién. La industria es el sector econdmico que genera mayor valor afiadido, siendo el motor de  otras
actividades auxiliares de los servicios y la construccidn principalmente. En términos econdmicos, Sevilla es un importante  centro
comercial, de servicios, financiero, y junto con el Area Mefropohfcmo un drea intensamente industrial, donde se estd impu|scmc|o
el desarrollo de nuevas empresas que se ubican en los diferentes parques industriales. El sector servicios de la ciudad de  Sevilla
ocupa un lugar destacado la distribucién comercial. La educacién con la Universidad al frente potencia la investigacién.  La

Compaiiia Hispania de Tasaciones y Valoraciones, S.A.
Inscrita en el Registro de Sociedades de Tasacién del Banco de Esparia n°® 4368.
Servicios Centrales: Avda. Europa 34 Edificio B Esc lzda, 3° Drcha - 28023 Madrid
sscc@cohispania.com
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sanidad, principalmente la hospitalaria, atiende las necesidades de la poblacién del Area Metropolitana y el turismo cuenta con
una buena red de hoteles y restaurantes, de todos los tamarios y categorias. Asimismo en la ciudad hoy una omp|ict red de
sucursales de todas las instituciones financieras del pais. Para la entrada y salida de productos elaborados o vendidos en Sevilla  y
su drea de influencia, se cuenta con el puerto de Sevilla y el aeropuerto de San Pablo, que candlizan el flujo del  comercio
exterior, con una estacién de ferrocarril expresa para el trasiego de mercancias y con una amplia zona logistica para facilitar el
trasiego de mercancias mediante camiones. La actividad comercial por el rioc Guadalquivir es la que se registra en el puerto  con
la entrada y salida de mercancias en los barcos que arriban navegando por el rio desde su desembocadura en Sanltcar — de
Barrameda. Gracias al patrimonio histérico y monumental, sus diversos espacios escénicos, culturales y sus Fiestas de  Primavera
(Semana Santa y Feria de Abril), la ciudad es receptora de turismo nacional e internacional. Es la tercera ciudad mds visitada  de
Espafia, por detrds de Barcelona y Madrid.

NIVEL DE RENTA: El nive de renta de los residentes de este entorno puede considerarse medio, con una renta  media
declarada segun datos del S.I.M.A. (Sistema de Informacién Multiterritorial de Andalucia) en el afio 2019 de 22.007 €.

POBLACION DE DERECHO
Seguin el padrén del Instituto Nacional de Estadistica de 2023: 684.025 habitantes de derecho.
La tendencia, respecto al padrén de 2022, es: Creciente

EVOLUCION RECIENTE
EVOLUCION:Creciente.

4.2.- ENTORNO

Sociedad Autorizada e Inscrita en el Registro Oficial de Entidades especializadas en tasacién del Banco de Espafia con el n® 4368 el dia 7 de Septiembre de 1989
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CARACTERISTICAS TERRITORIALES: El inmueble se encuentra ubicado en zona periférica, dentro del barrio de Santa
Aurelia en el distrito Cerro-Amate y a unos 6 Km del centro d ela ciudad.

CARACTER PREDOMINANTE DEL ENTORNO: El uso predominante en el entorno es el residencial.

ORDENACION URBANISTICA DEL ENTORNO: ORDENACION: Predominando las edificaciones en altura en bloque
obier’ro, pero también existen viviendas unifamiliares y edifiicos industriales.

NIVEL DE DESARROLLO: El nivel de desarrollo se considera completo, existiendo algunas zonas en renovacién.

NIVEL DE CONSOLIDACION: El grado de consolidacicn es alto.

DENSIDAD DE LAS EDIFICACIONES: La densidad de las edificaciones es alta.

NIVEL DE OCUPACION DE LAS EDIFICACIONES: El nivel de ocupacisn se considera alto.

ANTIGUEDAD DE LAS EDIFICACIONES: El entorno tiene una antigiiedad caracteristica media de entre 40 y 50 afios. Se
observa que también existen promociones de obra nueva de viviendas de VPO de reciente construccidn.

GRADO DE RENOVACION DE LAS EDIFICACIONES: El grado de renovacién de las edificaciones del entorno se
considera medio-alto.

CALIDAD DE LA EDIFICACION EXISTENTE: La calidad de las edificaciones del entorno se considera media-baija.

4.3.- INFRAESTRUCTURAS Y ESTADO DE CONSERVACION:

ABASTECIMIENTO DE AGUA: Red general de abastecimiento de agua.

ALUMBRADO PUBLICO: Red de suministro de alumbrado publico.

PAVIMENTACION: Asfaltado de viales y pavimentado de aceras con baldosas hidraulicas.

RED DE GAS CANALIZADO: Red de suministro de gas canalizado.

RED DE SANEAMIENTO: Red general de alcantarillado.

RED DE TELEFONIA: Red de suministro de telefonia.

SUMINISTRO ELECTRICO: Red general de suministro eléctrico.

ESTADO DE CONSERVACION: De la observacién del entorno, se puede decir que el estado de conservacién de a

infraestructura es bueno en general, salvo afecciones que no se puedan detectar a simple vista.

4.4.- EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES

EQUIPAMIENTOS

ASISTENCIAL: Centro de salud La Candelaria.

COMERCIAL: Bdsico variado, con proximidad a grandes superficies comerciales.
DEPORTIVO: Suficientes. Instalaciones deportivas diversas en el entorno préximo.
ESCOLAR: Centros de educacién infantil, primaria y secundaria.
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LUDICO: Suficiente.
RELIGIOSO: Parroquia de Nuestra Sefiora de la Candelaria.
ZONAS VERDES: Cercano al Parque Amate.

COMUNICACIONES

ACCESIBILIDAD: Buena. Red urbana; SE-30, A-4, A-49, A-66, A-92.

AUTOBUS: Autobuses urbanos de linea regular 5 y A4.

ESTACIONAMIENTO: Dificil aparcamiento en superficie.

FERROCARRIL: Estacién de cercanias y largo recorrido Santa Justa a 3,9 Km. de distancia.
METRO: Estacién de 1° de Mayo a 600 m. de distancia.

PARKING PUBLICO: No dispone de parking préximo.

TRAFICO: Nivel Medio.

AEROPUERTO: Aeropuerto de Sevilla-San Pablo a unos 8,8 Km del inmueble.

9.- DESCRIPCIO) | ( SURPERFICI= DELTERNE) O

(m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

DESCRIPCION MEDICION | REGISTRAL | CATASTRAL | PROYECTO | COMP BRUTA | COMP NETA| ADOPTADA

Parcela --- 680 680 680

5.1.- DESCRIPCION

MORFOLOGIA:Parcela de forma rectangular en esquina.
TOPOGRAFIA: Précticamente plana.
OBSERVACIONES A LAS SUPERFICIES: La superficie registrada y catastrada, son coincidentes, asi como también igual

la descrita en los planos del estuduio de detalle. A efectos de cdlculos de valor, se adopta la superficie registrada.

5.2.- INFRAESTRUCTURAS EXTERIORES
INFRAESTRUCTURAS GENERALES: Dispone de todas las infraestruccturas para considerarlo como suelo urbano, y

normal estado de conservacisn.

o~ DESCRIDCIO)N | UnBA) ISTICA

PLANEAMIENTO URBANISTICO

PLANEAMIENTO VIGENTE: Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla.

FASE APROBACION: Definitivamente por Resolucién de la Consejeria de Obras Publicas de la Junta de Andalucia de 19
Julio de 2006 y publicado en el BOJA n° 174 de 7 de Septiembre de 2006.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: El suelo pertenece al sector ARI-DCA-01, Todos los intfrumentos urbanisticos

encuentran tramitados y aprobados definitivamente, asi como la urbanizacién ejecutada y recepcionada por el Ayuntamiento.

- Estudio de Detalle,
Aprobacién Inicial el 23-04-2009 y Definitiva el 16-10-2009. Publicado en el BOP el 20-02-2010

- Modificacién del estudio de Detalle,

Aprobacién Inicial el 07-11-2011 y Definitiva el 27-01-2012. Publicado en el BOP el 07-03-2012.
PLANEAMIENTO ULTERIOR: - Estudio de Detalle,

Aprobacién Inicial el 23-04-2009 y Definitiva el 16-10-2009. Publicado en el BOP el 20-02-2010

- Modificacién del estudio de Detalle,
Aprobacién Inicial el 07-11-2011 y Definitiva el 27-01-2012. Publicado en el BOP el 07-03-2012.

Proyecto de Reparcelacion.
Proyecto de Urbanizacién.
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Las obras de urbanizacién estan finalizadas y recepcionadas por el Ayuntamiento

CLASIFICACION URBANISTICA: Clasificacién urbanistica: suelo urbano no consolidado. Tras el desarrollo, suelo urbano.
PARAMETROS GENERALES: Edificabilidad Residencial: Total 17.646,00m?.

Vivienda Libre, 10.404,00m?.

Vivienda protegida, 7.242,00 m®.

Edificabilidad Terciario: 30114,00m?.

Dotacional, Equipamiento y servivios publicos.
SIPS, 4.555,00m?

Espacios Libres 1.415,00m?

Sistema Viario 4.564,00m?.

GESTION URBANISTICA

SUJETO: Privado.

SISTEMA DE ACTUACION: Licencia de Obras.

CARGAS URBANISTICAS Y CESIONES: Segun registro, afecta al pago de 37.888,41 €, por gastos de urbanizacién. No se
ha dispuesto de justificante de pago, si bien se considera que ya han tenido que ser abonados al encontrarse la  urbanizacién
finalidada. En caso contrario, habria que descontarlos del valor de tasacién obtenido. La anotacidn estd incursa en caducidad.

ELEMENTOS Y TRAMITES SUELO FINALISTA: No procede. Es suelo finalista.
PLAZQOS DE EJECUCION. CADUCIDAD.: No procede. Es suelo finalista.

CALIFICACION URBANISTICA Y

EDIFICABILIDAD

ORDENANZA APLICABLE: Servicios terciarios en edificién compacta (ST-C)

En el estudio de detalle se indica que es de aplicacién lo sefialado en el articulo 12.12.2 del PGOU

PARCELA MINIMA: En este caso 680 metros,

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIBLE S/PLANEAMI.: 1.224m?.

EDIFICABILIDAD: Segin el estudio de detalle, tiene asignada una edificabilidad mdxima de 1.224m?, sin indicar de
coeficiente

edificabilidad.

OCUPACION: podran ocupar la totalidad de la superficie de la parcela, siempre que no supere la edificabilidad neta que  le
corresponde.

ALTURA MAXIMA: 3 Plantas, segtn planimetria del estudio de detalle.

USOS PROHIBIDOS: El resto.

USOS COMPATIBLES: a. Vivienda: Se admite el uso de vivienda, sujeto a las siguientes condiciones:

- Estar adscrita al edificio de servicios terciarios, no pudiendo constituir una unidad registral independiente, y estar justificada  su
instalacién a criterio de la Administracion.

- La proporcién mdéxima serd de una viviendas por cada ocho mil (8.000) metros cuadrados edificables, y con un limite  de

ciento cincuenta (150) metros cuadrados de superficie construida por vivienda.

b. Del uso pormenorizado Industrial y Almacenamiento:
- Talleres de mantenimiento del automdvil, en las condiciones establecidas en el Articulo 6.4.9, apartado 2 de las presentes
Normas.

- Taller doméstico. En edificios de uso no exclusivo sélo se permiten en planta baja y primera.
c. Del uso pormenorizado Servicios Avanzados. Todas sus categorias y en las condiciones establecidas en el Articulo 6.4.11.
d. Equipamientos y Servicios Publicos. Todas las clases y tipos.

e. Espacios Libres, Viario y Transportes e Infraestructuras Basicas.

USO CARACTERISTICO: El uso principal serd el uso pormenorizado de Servicios Terciarios, en todas sus categorias,
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En aplicacién lo sefialado del Titulo VI, Capftulo V, del PGOU

Es Uso Global Terciario el que tiene por finalidad la prestacién de servicios tales como el comercio al por menor en sus ~ distintas
formas, los de informacién, odminisfrocién, gestion, actividades de intermediacidn financiera u otras simi|c|res, los de o|ojomienfo
temporal de las personas y las actividades ligadas a la vida de ocio y relacién.

- USO DE SERVICIOS TERCIARIOS

Comprende las actividades relacionadas :

a.l. Comercio.
Esta clase de uso, a los efectos de su pormenorizacién en el espacio y en su caso de la aplicacién de condiciones particulares, — se
divide en las siguientes categorias:

a.ll. Pequefio comercio: Cuando la actividad comercial tiene lugar en locales independien’res o ogrupodos conuna  superficie
inferior a (500) metros cuadrados.

a.1.2. Mediano comercio:Cuando la actividad comercial tiene lugar en locales independientes o agrupados cuya superficie  de
venta, individual o del conjunto de locales agrupados, esté superiores a quinientos (500) metros cuadrados y menores a los  mil
setecientos cincuenta (1.750) metros cuadrados.

a.2. Oficinas.

Corresponde a las actividades terciarias que se dirigen, como funcién principal, a prestar servicios de cardcter — administrativo
privado, técnicos, financieros, de informacién u ofros, realizados bdsicamente a partir del manejo y transmisién de informacion,
bien a las empresas o a los particulares.

Se excluyen los servicios prestados por las Administraciones Publicas que se incluyen en el uso de Equipamientosy — Servicios

Publicos.

a.3. Hotelero.
Es aquel servicio destinado a proporcionar alojamiento temporal a las personas.

a.4. Recreativo.
Corresponde al conjunto de operaciones tendentes a ofrecer y procurar al publico situaciones de ocio, diversién, esparcimiento o
consumicién de bebidas y alimentos;

a.5. Espectdculos publicos.
Comprende las funciones ofrecidas publicamente por una empresa u organizador para la diversién o contemplacion intelectual vy
dirigida a atraer la atencién de los espectadores asistentes;

a.6. Agrupaciones Terciarias
Conjunfo funcionalmente unitario de Todos, o al menos dos, de los usos pormenorizados de hofe|ero, comercio, oficinas,

recreativo y espectdculos publicos.

a.7. Garaje-Aparcamiento
Se entiende como aparcamiento el espacio destinado a la estancia de vehiculos,que no constituye estacionamiento en la  via
publica.

a.7.1 Aparcamiento publico:

a.7.2 Aparcamiento privado:

a.7.3 Aparcamiento mixto:

.- USO DE GRANDES SUPERFICIES COMERCIALES.

Comprende las actividades relacionadas con el suministro directo de mercancias al publico, mediante ventas al por menor, y que
tiene lugar en locales independientes o agrupados cuya superficie de venta, individual o del conjunto de locales agrupados, sea
superior a mil setecientos cincuenta (1.750 ) metros cuadrados.

.- USO DE ESTACIONES DE SERVICIO Y UNIDADES DE SUMINISTRO DE VENTA DE CARBURANTES.

Es aquel servicio donde se expendan al publico combustibles hidrocarburantes, pudiendo ademds brindar otros servicios o
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suministros para vehiculos.

7.- REGLE) | DE PROUTECCION, TEN 21 ICIA Y OCUPACIO) |

7.1.- TENENCIAY LIMITACIONES

PROPIETARIO: (Pleno Dominio) DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: B91426437
Propietario: INSUR PROMOCION INTEGRAL S.L,
Tipo de Propiedad: Pleno Dominio
% Propiedad real: 100,00
% Propiedad: 100,00. Pleno Dominio
OCUPANTE: No ocupado.
DESTINO PREVISTO : Desconocido

CARGAS IMPORTE NIF

Costes Urbanisticos Gravada con la carga
real, al pago de la cuenta del saldo de

liquidacién definitiva de los gastos de

urbanizacisn,

g1 [IVELES A EFECTOS DETASACIO) |

Nivel |

9- AL IALISIS DE WIERCADO)

9.1.- OFERTA

No existe mercado de inmuebles similares, por sus caracteristicas y ubicacién. La oferta preferente de la zona es para uso
residencial, predominando la vivienda en edificio plurifamiliar.

9.2.- DEMANDA

La demanda de este tipo de terrenos es baja, dadas sus caracteristicas y limitaciones de uso. Se demandan terrenos de  uso

residencial y en mucha menor medida de uso residnecial protegido.

9.3.- INTERVALOS DE PRECIOS ACTUALES DE VENTA O DE ALQUILER

No existe mercado de solares similares que permita una comparacién directa del inmueble valorado, por lo que no se  puede
establacer un rango de precios.

9.4.- EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE REVALORIZACION

No se prevé un cambio en la situacién de demanda para esta inmueble ya que no es atractivo para inversores o promotores.

Las expectativas de revalorizacién del inmueble se consideran bajas o nulas.
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10.- DATOS Y cALcULO DE LOS VYALORES TEC) [0

METODO A EMPLEAR

Residual Dindmico.

10.1.- PROMOCION INMOBILIARIA MAS PROBABLE

La parcela es edificable y no es necesario gestionar ningun tipo de instrumento urbanistico
No hay costes por gestién urbanistica

Dadas las condiciones urbanisticas actuales de la parce|q, direcfomenfe, no es necesario tener en cuenta coste 0|guno en
concepto de urbanizacién u honorarios técnicos por este tipo de trabajos

La valoracién se calcula exclusivamente sobre la superficie de la parcela objeto de tasacién ya que no estd incluida en un sector o
unidad urbanistica a desarrollar conjuntamente.

La promocién que se considera mds viable de realizar en la parcela que se valora, se compone de los siguientes  elementos
inmobiliarios:

- Locales : Un edificio comercial con 16 unidades de 76,50 m? construidos de superficie media.

Es una promocién destinada a uso terciario comercial.

La superficie construida total asciende a 1.224,00 m?c, que se distribuye por usos en:

- Locales : 1.224,00 m?%c

Siendo los valores de venta, unitarios y globales, por cada tipo de elemento que compone la promocién de:
- Locales : valor unitario de 1.238,03 €/m?c y valor por unidad de 94.709,30 €

El valor de mercado (HET: hipétesis edificio terminado) de la promocién asciende a 1.515.348,72 €.

El coste de construccién aplicado por usos es de:

- Locales : 500,00 €/m?c

Lo que supone un coste total de construccién por contrata de 612.000,00 €, y los gastos aplicables a la construccién
ascienden a la cantidad de 134.791,26€-.

El plazo de ejecucién de las obras serd de 12 meses. Las obras dardn comienzo en el mes 3 ,contando desde la fecha actual
No existen construcciones en la parcela que deban ser demolidas

La promocién conlleva un gasto comercial para la venta de los diferentes inmuebles o elementos que se promocionan  que
asciende a 45.460,46 €, que supone un 3,00 % sobre las ventas.

Los costes financieros se calculan seguin la inversién total para la construccién del edificio, sin tener en cuenta el coste del suelo vy
con el limite de disposicién fijado normalmente para este tipo de operacién: entre un 50 y 80% del valor de mercado. Se  estudia
exclusivamente la necesidad de financiar las puntas negativas del flujo de caja debidas a los ingresos y gastos propios de  la
promocién. Bajo este criterio para la presente valoracién se ha considerado una disposicién total de dinero a financiar de 30,51
% del valor de venta del inmueble.

Se emplean los indices econdmicos, media de los tltimos diez afios, de Deuda Publica e IPC para el calculo de la Prima Libre  de
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Riesgo (moneda real).

Se calcula una prima de riesgo del 15,50 % en base a las condiciones actuales del mercado inmobiliario general del pais, de  la
localidad en la que se ubican las parcelas en estudio, riesgo y volumen de la promocién, capacidad econdmica de la  localidad,
etc ;obfeniendose finalmente la tasa de actualizacién expresada en los céleulos de la tasacién.

El Tipo de Actualizacién aplicado para el desarrollo del suelo es del 14,47%, equivalente a una Tasa Anual Homogenea de 7,65%
La Tasa Media de Variacién de Precio del Activo aplicada es de O%

Plazo Mdximo de finalizacién de la Construccién: 14 Meses

Plazo Mdximo de finalizacién de la Comercializacién: 21 Meses

10.2.- COMPARABLES RESIDUAL DINAMICO

Ne DIRECCION CP. TIPOLOGIA | O/T m* V.VENTA €/m® FECHA
1 CALLE AMPERIO, Ne 3, SEVILLA 41006 | Local ©) 59 974,58 22/07/2024
2 CALLE AMPERIO, Ne 3, SEVILLA 41006 | Local @) 73 975,34 292/07/2024
3 PLAZA ROMERIA (LA), N° 8, SEVILLA 41006 | Local ©) 73 1158,90 292/07/2024
4 AVENIDA PARQUE AMATE, N° 12, SEVILLA 41006 | Local o 70 1.038,57 22/07/2024
5 AVENIDA ANDALUCIA, N° 56, SEVILLA 41006 | Local ©) 319 1.614,42 22/07/2024
6 CALLE ELECTRICIDAD, N° 4, SEVILLA 41006 | Local @) 45 968,89 292/07/2024

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

CONCEPTO 1 2 3 4 5 6
Entorno 1,00 1,00 1,00 1,00 0,94 1,00
Identificabilidad 1,10 1,10 1,05 1,05 0,90 1,10
Accesibilidad 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Versatilidad 1,10 1,10 1,05 1,05 1,00 1,10
Superficie 1,00 1,00 1,00 1,00 1,10 1,00
Instal/Servicios 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Otros 1,00 1,00 1,00 1,10 0,90 1,05
Ne DIRECCION V.VENTA HOMOG V. HOMOG. PESO V. POND.
ADOPTADO (%) (%)
1 |AMPERIO 974,58 €/m?* 1,200 1169,50 €/m? 16,67 194,92 €/m?*
2 |AMPERIO 975,34 €/m? 1,200 1170,41 €/m?* 16,67 195,07 €/m?
3 |ROMERIA (LA) 1158,90 €/m? 1,100 1.274,79 €/m*® 16,67 212,47 €/m*®
4 |PARQUE AMATE 1.038,57 €/m* 1,200 1.246,28 €/m* 16,67 207,71 €/m?
5 |ANDALUCIA 1.614,42 €/m* 0,840 1.356,11 €/m? 16,67 226,02 €/m?*
6 |ELECTRICIDAD 968,89 €/m?* 1,250 1.211,11 €/m? 16,67 201,85 €/m?*
Precio homogeneizado por m?, Comercial . . . . 1.238,03 €/m?

10.3.- USOS Y EDIFICABILIDAD

USO CONSIDERADO APROV.URBAN. EDIFICABILI. CONST.S/PLAN. UNIDADES
(m?) (m?) (m?)

Comercial Centro
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USO CONSIDERADO APROV.URBAN. EDIFICABILI. CONST.S/PLAN. UNIDADES
(m?) (m?) (m?)
Comercial
solar Solar uso comercial 1.224,00 1.224,00 16

Como hipdtesis de cdlculo se estima en su mayor y mejor uso, la construccién de un edficio de dos plantas de uso  terciario.
Atendiendo a los usos establecidos se estima una planta baja para locales comerciales de atencién directa al publico para venta
al por menor, y de una planta alta para locales de uso administrativo es decir, para despachos profesionales, agencias  de
seguros, gestorias de todo tipo, etc... Para ello se agota edificabilidad.

Este edificio se proyecta solo con los elementos constructivos de uso comdn, las terminaciones, carpinterias e instalaciones  de

cada unidad indepenciente correrian a cargo de cada propietario, es decir, se proyecta en bruto.

10.4.- FLUJOS DE CAJA PREVISIBLES DURANTE LA PROMOCION

Se adjunta como anexo el desglose de los Flujos de Caja

10.5.- AGRUPACION 1
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GASTOS TOTAL ASIGNADO TOTAL CAPITALIZADO
(€ (€
Costes construccién 612.000,00 556.391,24
Gastos construccién 134.791,00 125.517,77
Costes de comercializacién 45.460,00 37.692,49
Costes financieros 8.427,00 7.592,93
INGRESOS
CCentro Comercial 1.515.348,72 1.270.667,75
10.6.- RESIDUAL DINAMICO
GRUPO SUPERFICIE VAN SUPERFICIE VAN
SECTOR TOTAL PARCELA TERRENO
(m?) € (m?) (€)
AGRUPACION 1 680,00 543.473,32 680,00 543.468,24
GRUPO FIN PROMOCION TASA INGR.CAPITALIZ. GAST.CAPITALIZ. V.RESIDUAL
(%) (€ € €
AGRUPACION 1 30/04/2026 14,47 1.270.667,75 727.194,43 543.468,24
10.7.- RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)
USO CONSIDERADO FINCA R.DINAMICO
Comercial Centro Comercial
solar Solar uso comercial 38570 543.468,24
[L- YALOR DE TASACIO) |
USO CONSIDERADO SUPERFICIE (m?) V. UNITARIO (€/m?) V. TOTAL (€)
Parcela 680,00 799,292 543.468,24
VALOR TOTAL 543.468,24
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192.- CO)DICIO) [A) [TES ( ADYERTE)CIAS

12.1.- ADVERTENCIAS GENERALES

- Se advierte que como no se ha dispuesto de documentacién registral actualizada se desconoce la titularidad actual y las
posibles cargas que afecten al inmueble.

- Se advierte que no se ha dispuesto de cédula urbanistica actualizada del terreno valorado por lo que las  condiciones
urbanisticas expuestas, y sobre las que se han realizado los cdlculos, han sido las extraidas de la normativa del municipio vy
consulta al Técnico Municipal de Urbanismo correspondiente. Cualquier variacién o diferencia con los pardmetros utilizados — en
el presente informe podrian afectar al valor final de tasacién.

- Se advierte que la finca estd incluida en el Registro Municipal de Solares y Edificacioens Ruinosas, lo que obliga a iniciar  la
construccién en un plazo determinado, actualmente prorrogado en 3 afios a contar desde el 3 de Enero de 20292. El
incumplimiento puede conllevar su venta forzosa mediante concurso publico.

OBSERVACIONES:

La finalidad de esta tasacién es determinar el valor razonable/valor de mercado del inmueble valorado. Aunque se han  seguido
los principios y metodologia de la ECO/805/2003, la EHA/3011/2007 y la EHA/564/2008, de 28 de Febrero (excepto  en
lo relativo a las comprobaciones derivadas de la visita al interior del inmueble), al no tratarse de la finalidad recogida en  su
articulo 2, no se ha cumplido enteramente la misma y no podrd ser utilizada para la finalidad de mercado hipotecario.

5. OBSERYACIO) [ZS

13.1.- OTROS TECNICOS
DESIREE SALAS SALMERON, ARQUITECTO TECNICO

13.2.- RATIO DE CALIFICACION A FUTURO

La siguiente ratio/calificacién del Valor futuro del inmueble ha de considerarse como una opcién de la posible evolucién — del
mercado y no debe fomarse como una recomendacién para la toma de decisiones financieras o juridicasy conla  siguiente
nomenclatura de calificacién:
A = Muy Buena: las expectativas futuras del inmueble son superiores al resto de sus competidores
B = Buena: el inmueble tiene unas expectativas futuras mejores que el resto de sus competidores
C = Media: el inmueble tiene unas expectativas futuras similares al resto de sus competidores

D = Mala: el inmueble tiene unas expectativas futuras peores que el resto de sus competidores

Ratio/Calificacién del Valor Futuro del Inmueble | C | C C

Evolucién del mercado competitivo (Primer Ratio C = Media: el inmueble tiene unas expectativas futuras

similares al resto de sus competidores):

Evolucion de los precios en el plazo anterior de 6 meses Medio

Ritmo de las Ventas Malo

Relacién Oferta/Demanda Oferta superior a demanda
Prevision de entrada de nuevos competidores para los proximos 6 meses Escasa

Compaiiia Hispania de Tasaciones y Valoraciones, S.A.
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Evolucién del entorno y ubicacién inmediatos (Segundo Ratio C = Media: el inmueble tiene unas expectativas futuras
similares al resto de sus competidores):
Evolucién del entorno inmediato al inmueble Evolucién normal
Efectos de las situaciones anteriores sobre las ventas inmobiliarias Influencia neutra
Efectos del Urbanismo previstos por el planeamiento Acciones urbanisticas sin transcendencia
Situacién de la calidad y tipologia del bien (Tercer Ratio C = Media: el inmueble tiene unas expectativas futuras

similares al resto de sus competidores):

Relacién a los competidores Calidad y tipologias semejantes a la de los
competidores

Efecto sobre las ventas Situacién neutra sobre las ventas

RIS ARVAIRI ROV A

FIRMADO POR EL TECNICO VALORADOR  FECHA EMISION 23/07/2024 FIRMADO POR LA SOCIEDAD

LN(UEL

~oHispania

NOMBRE DEL TASADOR
ANTONIO MANUEL ESCUDERO GOMEZ.
ARQUITECTO TECNICO, Ne de Colegiado: 3427

LIMITE Y CONDICIONES DE ESTE INFORME:

- En esta valoracién no se han considerado las posibles cargas, gravamenes, limitaciones o vicios ocultos del inmueble. En el caso
de existir, alguno de estos, se deberdn deducir del Valor de Tasacisn.

- De la documentacién aportada por el cliente o terceros y con la que se ha contado para realizar esta valoracién, se considera
fidedigna, no obstante COHISPANIA, no asume responsabilidad sobre la veracidad de sus datos y las consecuencias que se
dimanen de esta.

- Este Informe de Valoracién es confidencial y estd enmarcado dentro de la finalidad para la cual ha sido solicitado. Queda
absolutamente prohibida su reproduccién total o parcial por cualquier medio manual, mecdnico o informdtico, o cualquier referencia

al mismo, en documentos, publicaciones, informes o circulares de cualquier tipo, sin expresa autorizacién de COHISPANIA.

El presente informe se ha realizado para la finalidad de VALOR RAZONABLE y no podrd utilizarse transcurridos ocho meses de la
fecha de emisién del informe. Para que conste y surta los efectos oportunos, se firma el presente informe en Madrid, y se emite el dia

23/07/2024.
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NOTA SIMPLE 22-02-24

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informzcion Registral expedida por:
CAROLINA SANCHEZ CRUSET

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N*® 16 DE SEVILLA

Cale José de |a CAmam, n* 2, 2 pienin
41015 - EEVILLA {BEWILLAL
Teltan 354570553
Fax 554571558
Cares simctinion: seviisd SEmgistrocamprosiadad.og

comespondiente a la solicitud formulada por:
INMOEBILIARIA DEL SUR SA

con DNIFCIF: A41002203

___ INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR OE LA BOLICITUD: HIEMTEAZ

[Cmr esfe idenitcagor pare cuaipyer cussidn
melacicrada oon =sfa nofa simohs]
Su referencia RS CONEETA

LRI T MW AEORTAACOAES O i
C.5.W.: 210 araTORCEl
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NOTA SIMPLE 22-02-24

Registradare.& INFORMACION REGISTRAL

BEGISTEO DE LA FROPIEDAD
DE
SEVILLA MIMERD 1E&

WINAEE ST TF SFUTITIR
Eibch NUMCEA E570 DE JIEVILLE

CRI: 1026000670364
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I. MEMORIA
1. PLANEAMIENTO SUPERIOR
La redaccion de 13 presente modificacion del estudio de detalle sobre el area de
reforma interior ARI DCA 01 “Fabrica de Contadores” se efectla en base a lo
establecido en el Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de Savilla aprobado en
junio de 2006 vy las condiciones particulares de cada uso.

2. FUNDAMENTACION

La presente modificacion, al igual que el Estudio de Detalle al que modifica se
fundamenta en el art. 15 de 1a Ley de Ordenacion Urbanisfica de Amndalucia. de 31 de
Diciembre de 2002, que establece:

TArticulo 15, Estudios de Detsile.-

1. Los Estudios de Detalle tiensr por objsto completsr o sdapiar slgunas
deferminaciones del plancamienfo en dress de suslos urbanizables de
ambito reducido, v para efio podlrén:

a) Esztablecer, en dessmrofio de los objetivas definidos por los Planes
Generaies de Ordenscion Urbanistica Parisles de Ordenscion o
Planss Especiales, la ordenacion de los volimenes, ef trazado local
ael viario secundano i [a localizacion del suelo dotacions! pablico.

bl Fijiar las alinescionss vy rasantes de cuslguisr viano, reaiustarias, asi
como las deferminacionss de ordenscion referidos en ia letra antenor,
en caso de gue esfén esiablecidas en dichos instumenios de
plansarmiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningln caso pueden:

gl Modificar el uso whanistico del suelp, fuera de los limites dgl

apantado ardenor. !
bl Incremsntar el aprovechamiento urbanistico. +1 i
¢ Suprimir o reducir ef suelo dofacional pdbiico, o afec‘ﬂrnegam*m@ =
a su funcionalidad, por disposicidn inadecusds de su superficien . [
dl Alferar las condicionss de ls ordenacidn de los  lemefos e[ =
construcciones colindsntes. ™ b GE
EIE > -

P

Apdo. Comeos 1,132, 41012 Sovila. Avda. Rovo Urido, 147
arcultecios gEamuiechosyabogados.o
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3. ANTECEDENTES

& lo largo de |a fase de framitacion de 12 Revizion del Plan General de Sevilla
ge firma Convenio Urbanistico con n® de pretocolo 023-A2004, con fecha el dia 19
de marzo de 2004 enfre Inmobiliaria del Sur 5. A. v Ia Gerencia de Urbanismo del
Ayuntamisnto de Sevilla.

Con fecha 19 de Julic de 2008, por Resolucion de la Consejeria de Obraz
Publicas v Transportes se aprueba definitivamente el Plan General de Ordenacion
Urbana de Sevilla, publicada e Boletin Oficial de la Junta de Andalucia de 7 de
geptiembre de 2006. & tenor de dicha Hesolucion se formula la «Memoria
Justificativa del Proyecto de Texto Refundidos aprobado mediante resolucion de 9
de octubre de 2007, publicada en Boletin Oficial de la Junta de Andslucia de 30 de
enero de 2.008.

Dicho documento amplia el ambito del ARFDCA-01 por su borde sur,
considerando la existencia de 762 m° de suelo plblico asociado  sin
aprovechamiento.

Con fecha 13 de marzo de 2007 =ze presenta en Registro de fa GMU de
Sevilla el Documento de Estudic de Detfalle, informado por el Servicic de
Planeamienio v Sestion Urbanistica con fecha 30 de abrl de 2007, exigiendo con
caracter previo a la aprobacion inicial del documenfo, la infroduccion en el
documento de una sere de comecciones.

Con fechas de entrada en registro de la GMU de Sevilla 11 de mayo, 02 de
julic y 10 de julic de 2007 se presentan Documentos de Esiudic de Detalle con el
objefo de que sean estudiados por el Sernvicios Técnicos de la Gerencia de
Urbanizmo. Con fecha de 11 de julio de 2007 el Senvicie de Planeamiento v Gestion
informa favorablemente en orden a la aprobacion inicial del Estudio de Detalle si
bien solicita una sere de comecciones al documento.

La Junta de Gobiemo en sesion celebrada el 06 de septiembre de 2007
acordd aprobar inicialmenie el Estudio de Detalle del Area ARI-DCA-01 “Fabrica de
Contadores”.

Curante la fase de estudios levados a cabo para la tramitacion v gestmrﬁ:l
Estudic de Detalle =e pudo comprobar que aquella superficie de 762 m2 ders-ElE
plblico asucladu en realidad se corresponde con un =usio de titularidad prwau:’.'ra
perienece en régimen de copropiedad a una Comunidad de Propietarios de na‘u&
aparcamientos {Corrrumdad de Propietarios Cerltrn-12] sobre dicha superr‘de'
Plan General preve la ejecucion de un viario publico local de nueva formacion.

UiS‘f—}
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Sequn su definicion, e suelo plblico asociado a 13s unidades de ejecucidn no
tiemen aprovechamiento urbanisfico, v no paricipa en el reparfo de cargas v
beneficios. siendo su consideracion |a de una carga urbanistica de costes para
urbanizar que deberan soportar los propistarios de la unidad de ejecucion. Se trata
por tanto de un =suelo cuya oblencion no procede efectuarse con cargo a los
aprovechamientos de |a unidad de ejecucion, sin perjuicio de su urbanizacion con
carge a la misma.

E= por ello que 2 estima la conveniencia de articular formulas de gestion y
gjecucion de Iz ordenacion wrbanistica previsia que pemmita su  efectiva
materializacion en los plazos previstos (Primer Cuatrienio) en el Planeamiento
General. Con tal fin =2 lleva a cabo con facha 24 de febrero de 2009 la firma de un
Convenio Urbanistico de Gestion entre la Gerencia de Urbanismo del Excmo.
Ayuntamisnto de Sevilla v la sociedad Inmaebiliaria del Sur 5 A

En dicho Convenio de Gestion Urbanistica se establece la redelimitacion de
de |a Unica Unidad de Ejecucion inicialmente previzta en el Plan General, a fin de
exciuir de la misma los terenos propiedad de los integranies de la Comunidad de
Propietarios Centro-12 con CIF H-41822099, que no obstante habran de
urbanizarse con carge al promotor de la actuacion.

Dicha redelimitacion de la Unidad de Ejecucion se llevara a cabo en el
procedimiento de aprobacion del presente Documento de Estudio de Detfalle ARI-
DCA-01 “Fabrica de Contadores®, por lo que s hace necesario el somefimiento a
nueva informacion publica del presente documento.

En Marzo de 2009 se redacta un anexo con objelo de completar la
documentacion del Estudio de Detalle del ARI-DCA-01 “Fabrica de Contadores”,
visado por el Colegio Oficial de Arquitectos con fecha 05 de marzo de 2009 con &l
nimero 07/004043-T8. Todo ello a =zolictud de los Servicios Tecnicos de la
Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuniamienio de Sevilla para la Aprobacion
Inicial del Estudio de Detalle. En dicho anexo se establecen los plazos para dar
cumplimiente & los deberes de cesion, equidistibucion y urbanizacion, de
conformidad con el art. 182 de la Ley 772002, de 17 de diciembre, de Drdenau:mn
Urbanistica de Andalucia
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La Juntz de Gobiemo de la Ciudad de Sevilla. en sesion celebrada el 23 de
abril de 2008 acordd la Aprobacion Inicial de! Estudio de Detalle v condiciond Ia
aprobacion definitiva del presenie Estudio de Detalle a3 Ia presentacion de un
documento donde se incluyan las modificaciones necesarias para dar cumplimiento
a lo establecido en el Texto Refundido del Plan General respecto a las tipologias
edificatoriazs de la parcela terciaria. El Texio Refundide del PGOU, publicado en &l
Boletin Oficial de la Provincia el 16 de Diciembre de 2008, afecto a la parcela
terciaria incluida en el Estudio de Detalle, cuya fipologia atribuida a los Servicios
Terciarioz reciifica, pasando de ST-A a 5T-C, para hacerla congruente con las
tipologiaz colindantes.

Con fecha 15 de junio de 2009 se publica en BOP de Sevilla num. 136 &l
acuerdo de aprobacion inicizl del Estudio de Detalle v el anuncio de periodo de
exposicion publica.

Conforme a lo dispuesto en el arficulo 32 de la Ley de Ordenacicn
Urbanistica de Andalucia, se cito personalmente a los propietarios afectados por el
ambito de actuacion del documento para el tramite antes aludido. Resultando
imposible practicar nofificacion @ Creaciones Juyma. S.L., Dismafoto, S.AL.
Edificacicnez Estadium, 5.4, ltalica de Metales Servian, 3L, Construcciones
Murez Suarez, S.L. v Asipren, S.L., en cumplimiento de lo dispuesto en el ardiculo
54 de la Ley 30/92. de 26 de noviembre, de Régimen gurl'di-:u de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrative Comun, fue publicado
el correspondiente edicto en el «Boletin Oficialz de la provincia, numero 184 de 10
de agosto de 2009. Tampoco s han presentado alegaciones durante el tramife de
informacion publica concedide a los propietarios afectados.

Habiendo sido condicionada la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle, a
la presentacion de un documento donde se incluyan las determinaciones que fueron
aprobadas inicialmente el 23 de abail v las modificaciones necesarias para dar
cumplimiento a lo establecido en el Texio Refundido del Plan General respecto a las
tipologias edificatorias de la parcela terciaria. Inmobiliaria del Sur, S.A. presenta el
23 de zepliembre de 2009 un nuevo documento de Estudio de Detalle, visado por el
Colegio Oficial de Arguitectos de Sevilla con el nimero 07/004043-T011, con ﬂhaetu
de obtener su aprobacion definitiva.

TIIII

El 30 de sepliembre de 2009 el Semicio de Planeamienio mmmaf;'_
favorablemente dicho documento. =
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El Conzejo de Gobierno de 1a Gerencia de Urbanismo, en sesion celebrada el
7 de octubre de 2009, acorda proponer &l Excmo. Ayuntamiento Pleno 1a aprobacion
definitiva del Estudio de Detalle ARI-DCA-01 «Fabrica de Contadores:, en virted de
lo cual el Teniente de Alcalde, Delegado de Presidencia v Urbanismo acuerda
Aprobar definitivamente el Estudio de Defalle en fecha de & de octubre de 2009,

Con fecha 20 de octubre de 2009, Inmobiliaria del Sur realiza deposito del
Estudio de Detalle ARI-DCA-01 por imporie del 6% del coste que resulta para la
implantacion de log servicios ¥ ejecucion de las obras de wrbanizacion conforme a la
evaluacion econémica o estudio econdmico-financiero del plan. Esta cifra del 6%
depositada en forma de aval asciende 3 |a cantidad de cuatrocientos noventa y dos
mil cuatrocientos veinte suros (492 420 euros).

Con fecha 20 de febrero de 20110 se publica en BOP de Sevilla num. 42 &l
acuerdo de aprobacion definitiva del Estudio de Detalle.

4. INICIATIVA ¥ REDACTOR

El prezente documento se redacta a3 12 iniciativa de Inmobiliaria del Sur, 5.A.

CIF:A-41.002.205 con domicilio en Calle Angel Gelan n® 2, 41013, Sevilla, propietaria
de los Suelos.

El autor es D, Alfonso Camerero Parra, colegiado n® 2593 del COAS, v con
domicilio, a efectos de notficaciones, en Avda. Reino Unido n® 1. 4° planta, 41012
Sevilla, dingiendo un eguipo mulfidisciplingr coordinado por Femando Rodriguez
Erey, arquitecto colegiado n® 5437 del COAS v constituido por Jorge Camrera
Ammario, Federico Gonzalez Rodriguez, Juan llanes Pena, Felix Lamber Vinos, Ana
Gonzalez Vegaifrguitectos), Rafael Guilarmo Amador v Arfuro Fijo Diaz (Aparejadores);
Cesar Lerin Bergasa y Oscar Contreras lbafiez (Ingeniero Tecnico Industrial),
Femando Alvarez de Toledo (Abogados).

5.1 JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presenie Estudio de Detalle se redacta por exigencia de las determinaciones
del Plan General de Ordenacion Urbana de Sevilla v en concreto de la ficha del ARI
DCA 01 de areas de reforma interior de suelo urbano de la nommativa del PGOU. Y en
concreto en los Objefivos v Criferios de Ordenacion Pormenonzads Freceptivadela
comespondiente ficha se expone la “Obligacion de redactar esfudio de Defalle2
acuerdo con lo Establecido en el art 2.2.9 v en el art. 5.2.3. Apartado d) de las r{ujﬁam
Urbanizticas”. )

= i

- ::_‘! L

En cuanto a la red viana se ha seguido en todo momento el esquema plam@dﬁ'—)

en |a crdenacion pormencrizada del PGOU. con los ajusies necesaros parg &L
cumpiimiento de las determinaciones del Reglamento de Planeamiento, LOUA '9"" g

1]
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nomas del Plan General en cuanfo a nimero de plazas de aparcamiento vy secciones
de viarios.

En & mismo Estudio de Detalle =2 concreta con Ia ordenacion de fos volimenes
orientativos no vinculantes edificatorics de |as distintas parcelas, de acuerdo con las
ezpecificaciones del PGOU. complefando |a red de comunicacion viaria interior que
resulia mecesaria para proporcionar acceso a cada una de las parcelas, asi como
también el establecimiento de las ainsaciones y rasantes de viario v edificacion v 12
ordenacion volumétrica del conjunto.

5. JUSTIFICACION DE | A MODIFICACION

La presente modificacion del Estudio de Detalle fiene por objeto contemplar el
fazeado en la ejecucion de las obraz de urbanizacion. Al mismo fiempo, en este
documento se identifican los suelos que habran de cederse anficipadamente para la
gjecucion de obras adscritas a la 1% fase pero exderiores a la unidad de ejecucion y
propiedad de inmobiliariz del Sur

1. Faseado

El objeto de |a Modificacion del Estudio de Detalle se justifica por la necesidad
de ejecutar la whanizacion en dos fases, planteada esta circunsiancia por la
imposiblidad de disponer de los ferrenos propiedad de los indegrantes de la
Comunidad de Propiefarios Centro-12, destinado a viarnio.

Asi esto, se preve la ejecucion de |a urbanizacien en dos fases.

* |La primera de ellas comprende |3 ejecucion de foda 13 urbanizacion a
excapcion de 1a denominada calle C y 13 parcela SIPS, a excepcion también
de uma pequeia porcion de suelo de forma triangular propiedad de los
integrantes de la Comunidad de Propietarics Centro-12 ubicada al sur en el
encuentro de [a calle D con 13 calle Eleciricidad.

Debido a esia indisposicion de suelo @ faze 1 comprends igualmente
diversas soluciones provisionales que habran de ser corregidas en |a fase 1.
Estas zon:
- Desvio del viario de conexian de calle D con calle Eleciricidad |Sur|
- Ejecucion en la fase Il del carril bici. :
- Separacion de seguridad de 1,5m del acerado de calle D (entre nutfcﬁ

2 1) al muro de la Comunidad de Propietarios Cenfro 12, evitando afcay

junto a dicho muro, acabando dicha franja tal cual 2 grafia en plands 2 -i:
=
&l v .-""F ~
T
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+ |z segunda fase comprende 13 ejecucion de 1a calle C v |a parcela SIPS. Es
condician indispensable para el comienzo de la fase |, |3 efectiva disposicion
de los temrenos propiedad de los integrantes de la Comunidad de Propietarios
Centro-12, para lo cual Ia Gerencia de Urbanismo habra de expropiar dichos
temenos, en virtud del Convenio Urbanistico de Gestion entre |a Gerencia de
Urbanizmo del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla y 12 zociedad Inmobiliaria del
Sur 5.A. con fecha de firma de 24 de febrero de 2009.

Asimismo, en esta fase se comegiran las cuestiones solucicnadasz

pravisicnalmente en la fase anterior

- Eldesvio del viario de conexion de calle D con calle Electricidad (Sur), se
corTeqira para ejecutarse conforme al esquema planteado en la ordenacion
pormenorizada del PGOU, con log ajustes necesanos para el cumplimienio
de las determinaciones del Reglamente de Planeamiento, LOUA y normas
del Plan General.

- Se gjecutara el carril bici.

- Se eliminara la separacion de seguridad de 1,5m del acerado de calle D
{entre nudos G e 1) al muro de la Comunidad de Propietarios Centro 12,
asi como se ferminara el acerado conforme estaba previsio.

« Aszimismo, la presente modificacion tambien recoge obras variaciones del resto
del viario, las cuales se exponen a continuacion:

- La calzada del tramo de la calle D comprendido enfre oz nudos Ey B se
desplaza 40cm hacia el interior del ambito, asumiendo &l acerado de la
parcela 1 esta pérdida. Medira por tanto dicho acerado 2, 10m en lugar de
2. 50m. La parcela residencial no varia.

- Ge realiza conexion de calle B con la Calle General Luis de Alarcon tal
cual =& grafia en planos. El eje de |a calzada habra de distar 3.5m de!
muro medianero y sera de 3m de ancho. Se evitara excavar junto a dicho
muroe, acabando la franja gque queda enire bordillo v muro tal cueal se
grafia en planos.

Esta conexion podrd ser restituida, fal cual se muesira en 2l plano 0.9,
“Coordinacion con ARI-DCA-03° por el ARI-DCA-03 una vez este ze
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2. Cesion Anticipada

Como consecuencia de este faseado y debido a 1a adscripcion a la 1°
fase de obras incluidas en ARI-DCA-03. como son |2 conexion de calle B con la
Ay, General Luis de Alarcon, |3 ejecucion de 12 calle D y prolongacion de calle C.
tal cual establece el Proyecto de urbanizacion, 22 necesarnio identificar los suelos
de cesion anficipada por ser éstos exteriores a |2 unidad de ejecucion v
propiedad de Inmobiliaria del Sur.

Pare de dichas calles no se encuentran inchuidas denire del ARI-DCA-O1
ni denfro de |a unidad de ejecucion gestionada. Dichos suelos estan incluidos
dentro del ARI-DCA-03 aln no desarrollade v =2 comesponden con los restos de
laz fincas 1. 3 y 5 de! proyecto de reparcelacion de ARI-DCA-01, propiedad
todas eflas de Inmobiliaria del Sur, 5.4,

Asi esto, en este documento Inmobiliaria del Sur manifiesta el propasito
de efectuar la cesion anficipada (a la gestion de la unidad de ejecucion en que
z& encuentran incluidos, ARI-DCA-D3) de estos suelos una vez sea aprobada la
presente Modificacion del Estudio de Detalle del ARI-DCA-01, reservandose
ézta los derechos de aprovechamiento que le comespondan por dichos suelos
en el ARI-DCA-G3.

Diescripcion de las fincas gue habran de cederse anticipadamente:

Finca 1. Porcion de la finca resto procedente de la finca aportada n® 3
segun P. de Reparcelacion del ARI-DCA-01.

Propistario:  Inmokbiliaria de Sur, 5.4
Maturaleza: Urbana. Have indusinial.

Descripcion: Situada en Sevilla en el Poligono Industrial Amate, porcion de
parcela numero 21; Linda, al este con calle General Luis Alarcon
de la Lastra; &l norte con finca aportada ndmero 3 del P. de
Reparcelacion del ARI-DCA-01 v con finca de la que se segrega;
al sur con parcela de Inmeobiliaria del sur 3.4, finca resto’de la
finca aportada n° 5 del P. de Reparcelacion del ARI-DCADE £
peste con finca aportada nimero 3 del P. de Reparcela 'I"_ = 5
ARI-DCA-. 1

Referencia Cataztral de finca original: 87 19004TG345 1M,

11003144
VISA

Superficie 90 08nFs. | ha g

L=]

Apdo. Comeos 1,132, 41012 Sovila. Avda. Rovo Urido, 147
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Finca 2. Porcion de finca resto procedente de 13 finca aportada n® 5 segin
F. de Reparcelacion del ARI-DCA-01.

Propietanio:  Inmobiliaria de Sur, S_A
Maturaleza: Urbana. Mave indusinal.

Descripcion: Situada en Sevilla procedente de |a Hacienda de Jesis, Maria v
José, conocida también por 13 de Amate; Linda al nore con Finca
1 descrita antericrmente, finca resto de finca aporiada n* 3 del P.
de Reparcelacion del ARI-DCA-D01; al sur con finca aportada
nimero 5 del P. de Reparcelacion del ARI-DCA-01 v con finca de
la gue =& zegrega; al este con parcela de misma procedencia que
la que s& describe; al oeste con finca aporiada nimern 5 del P de
Reparcelacion del ARI-DCA-01.

Referencia Catastral de finca original: 8719005TG3481M
Superficie:  150.85ms.

Fimca 3. Porcion de la finca resto procedente de Ia finca aportada n® 1
segln P. de Reparcelacion del ARI-DCADT.

Propietaric:  Inmobiliaria de Sur, 5.4
MNaturaleza: Urbana. Mave indusinal.

Descripcion: Situada en Sevilla en el Poligono Industrial Amate, porcion de
parcela nimero 18. Linda; al este con calle General Luis  Alarcon
de la Lasira; al ceste con finca aporfada n® 1 del P. de
Reparcelacion del ARI-DCA-01; al norte con parcela diecisiete: v al
sur con finca de la que se segrega. finca resto de la finca aportada
n® 1 del P. de Reparcelacion del ARI-DCA-01.

Refarencia Catasztral de finca original: 5719003TG3431H
Superficie:  26.06m%s.

III_I:)

O

Las fincas descritas anteriormente seran cedidas de forma anficipada @ )
la gestion de la unidad de ejecucion en que s& encuentran incluidas, AREDCA-T -
03. mediante comparecencia de persona autorizada de Inmobiliara del 5 - -
5.4 Ia cual se reserva los derechos de aprovechamiento que le cmsm@:@
por dichos suelos. Elr >

-

10
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6. CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES BASICAS DEL PLANEAMIENTO QUE
DESARROLLA

6.0. AMBITO DE APLICACION:

El presente estudio de detalle se redacta sobre el ARI DCA 01 “Fabrica de
Contadores” de acuerdo con las especificaciones del Plan General de Ordenacion
Urbana de Sevilla, asi como del Convenio Urbanistico de Gestion suscrito entre la
Gerepcia Municipal de Urbzanismo del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla y 1a Sociedad
Inrnobiliaria del Sur 5.4,

En dicho Convenio ze establece la redefimitacion de la dnica Unidad de
Ejecucion previzia en &l Flan General para el Area, asi como 3 configuracion de una
Actuacion Simple de Viario.

Lo= terrenos gue forman I3 Unidad de Ejecucion del ARI-DCA-01 se encuentran
defimitadas:

- Al Norde con Suelo Urbano consolidade de uso residencial de la Av. de
Andalucia.

- Al Sur con temenos propiedad de los infegrantes de la Comunidad de
Propietarios Centro-12 con CIF H-41822099 v con &l Area ARI-DCA-DZ.

- Al Este con Area ARI-DCA-03.

- Al Oeste con Suelo Urbano consolidade de uso residencial a fraves de la calle

Vencejo.
| O =
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6.1. CONDICIONES URBANISTICAS ESTABLECIDAS EN EL PLAN GENERAL DE

ORDEMACION:
CLASIFICACPI('JN: SUELC URBANO
CALIFICACION: RESIDENCIAL

Las determinaciones pariiculares provienen de fichas concretas del Plan que
transcribimos, asi como de las estipulaciones del Convenio Urbanistico de Gestion
suscrite enfre |3 Gerencia Municipal de Urbanismo del Exemo. del Ayuntamiento de
Sevilla y 13 Sociedad Inrnobiliaria del Sur 5.4,

Los datos mas significativos son los siguientes para el ARl DCA 01

FICHA DEL MUEVD PLAM DE ORDENACION URBANISTICA [DOCUMENTO APROBADD DEFINMTIVAMENTE
POR ACUERDO PLEMARID DEL AYUNTAMIENTC DE SEVILLA DE 14 DE JUneD DE Z006] PUBICADD EN EL
| BOJA DE 07 DE SEFTIEMBRE DE 200T.

IDENTIFICACION: AR DCA 1 FABRICA [ CONTADORES |

COMPANIA HISPANIA DE TASACIONES Y VALORACIONES, S.A,, Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 5018, Libro 0, Secci6n 8, Hoja M-82371 - C.I.F. A-79199287
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ORDENACION ESTRUCTURAL.
.!UFEFu:g:E SUFERFICIE m' WELD AFROVECHA APROVECHA BRROV. 105 Exatos
TOTAL MUELO CON PUELICD IUBJETWD | CEEION
CE BUELD APROVECHA. | Azociapp | MIENTD MEDNG e I3 uag T
i uaim QBEJETICO Uss SRt
| WENTD |
15900 T 0 11488 1B347 16 512 1835 D
U0 GLOBAL COEFICIENTE | EDNFICABILIDS | DEMEDAD | M. MAXIMO | M. MINIMO | APAOVECHA | APROVECHAM
EDIFICAEILIDA | DMAMMA MY | MAXMA DE VIVIEMDAS | WEENTO VIV, ENTO wiv.
DAt ms hiHa VIVIENDAZ | FROTEQIDA | PROTEGIDA | FROTEDIDAE
| | | E [uac] ®
FESIDENCIAL 1,300 20761 440 | 158 T2 5,504 0.0
ORDENACHIN PORMENORIZADA PRECERTIVA
DIETRIEUCION AT B
ROVECHAMIENTD
T SRR PONDERACION i
TOTAL 't i BRSO s
TN UREANZACKON
WIVIENDA LISRE 1004 1.00 085 BBE
WIVIEMDA,
T 2dz [ EH =] 5504
PROTEGIDA
SERVICIOS
3114 1,00 35 2488
TERCIARIOS
TOTAL 20.7E1 15.547
ORDENACICON PORMENORIZADA POTESTATIVA
DIETRIEUCION UBDE B ALTURA MAXINA N*
LISCRATIVOE FLANTAR
EDIFICAELE mIc
VIVIEWDA LIBRE 07 A
7761
VIVIEMDA PROTEGIDA 17 B :
20
SERVICIOS TERCLIARKIS =] 03 sT-C° -] E D g
T=i
3=, 5
* sgqun taxto refundido pubiicado en BOJA 08 30 08 enarc oo 2005 e )=
=y
— .
hoi S Bt
Apdo. Comeos 2. Awda. Rowra Urido, 1 anita. TH: DS4FNEEIN. Fax: B54238331 s
privsdamuiectosyabogados. com | T i
P R
i “all iy
-..'F.: :‘-.I

Compaiiia Hispania de Tasaciones y Valoraciones, S.A.
Inscrita en el Registro de Sociedades de Tasacién del Banco de Espafia n® 4368.
Servicios Centrales: Avda. Europa 34 Edificio B Esc Izdq, 3° Drcha - 28023 Madrid
sscc@cohispania.com



COMPARNIA HISPANIA DE TASACIONES Y VALORACIONES, S.A, Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 5018, Libro 0, Seccion 8, Hoja M-82371 - C.IF. A-79199287

Sociedad Autorizada e Inscrita en el Registro Oficial de Entidades especializadas en tasacion del Banco de Espafia con el n® 4368 el dia 7 de Septiembre de 1989

CoHispania

EXPEDIENTE N° 30-2024-205524-30 / 2024-87396669 HOJA N° 26

ESTUDIO DE DETALLE MODIFICADO

MCDIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE
SECTOR ARI-DCA-IH "FABRICA DE CONTADORES™. SEVILLA
JULID 2011

CESIONES DE SUELD

| 4555 o i} o
DOTACIONES LOCALES ESPACIS LIBRES ¥ FOCLUIPARMIENTOS:
{TOTAL) BAFIMIE (31 EEY)
WIARKD (TOTAL) 3082 m2s (18005 Mota: la superfice del viaro @5 aproxmada.
GESTION
SISTEMA DE ACTUACKIN: COMPENSACION
PLANEAMIENTL) DE DESARACLLO: ESTUDIO DE DETALLE L

2011

PROGRAMACION
| PRIMER CLATFIENIO

11/003148] - [TOO3
JULIG

* VISAD

1

Apdo. Comeos 1,132, 41012 Sovila. Avda. Roko Urido, 147 glaria. TH: 9542968010, Fax: 8542338331
arculiecios @Eamuilechosyabogados. com --;"«"n-}_-._l

DOCUMNMENTO SOMETIDD A APRCIBACION

@

Compaiiia Hispania de Tasaciones y Valoraciones, S.A.
Inscrita en el Registro de Sociedades de Tasacién del Banco de Espafia n® 4368.
Servicios Centrales: Avda. Europa 34 Edificio B Esc lzda, 3° Drcha - 28023 Madrid
sscc@cohispania.com



Sociedad Autorizada e Inscrita en el Registro Oficial de Entidades especializadas en tasacion del Banco de Espafia con el n® 4368 el dia 7 de Septiembre de 1989

COMPARNIA HISPANIA DE TASACIONES Y VALORACIONES, S.A, Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 5018, Libro 0, Seccion 8, Hoja M-82371 - C.IF. A-79199287

’

CoHis pania

EXPEDIENTE N° 30-2024-205524-30 / 2024-87396669 HOJA N° 27

ESTUDIO DE DETALLE MODIFICADO

MCDIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE
SECTOR ARI-DCA-IM "FABRICA DE CONTADORES™. SEVILLA
JULID 2011

6.2. DESCRIPCION DE LA ORDENACION. PARCELAS RESULTANTES.
6.2.1.- PARCELA DE ESPACIOS LIBRES Y DE DOMINIO PUBLICO.

ESPACIOS LIBRES.

La dotacion cormespondiente a Espacios Libres se divide en dos parcelas
dizpuestas en distintas manzanas, |a parcela E.L. 1 vy laparcela EIL. 2.

La parcela E.L. 1 conforma una manzana delimitada por el Morte con el viaro
B de nuava creacion, por el Oesfe con el viario D de neeva creacion, por &l Sur con
el viario C de nueva creacién, y por el Este con las Zonas verdes del sector
colindante ARI-DCA-03. La superficie de la parcela es de 777 m’, su forma es
rectangular, v se ordenara en coordinacion con el sector ARI-DCA-03. Por =i s0la
garaniiza la dotacion minima de Espacios Libres exigidos por 13 ficha del PGOU.

La parcela EL. 2 se sitla enfre |as parcelas residenciales 1 v 2 v esta
delimitada por el Norte con viario existente paralelo a la avenida de Andalecia. por el
Deste con la parcela residencial 2. por &l Sur con el viario B de nueva creacion, v
paor el Este con la parcela residencial 1. La superficie de |a parcela es de §38m*.

La suma de las parcelas EL. 1 v EL 2 fienen una superficie resultante de
1.414 m* siendo requerida por el planeamiento superior una superficie de fan solo
76 m®

EQUIPAMIENTO.

Se establece en la ordenacion una parcela destinada a SIPS. La cual se
subdivide en dos parcelas:

sIPS 3.945 v’
SIPS 5-SC (Biblioteca) 510 m'.

La parcela e encuentra delimitada por el Moere con la Calle B de nusva
creacion, al Oeste C/Estomine, Al Sur por |a Calle C de nueva creacian, y al Este
por la calle D de nueva creacion.

.II—D'
3 <L g
a0) =
>

Apdo. Comeos 1,182, 4112 Eavila. Avda. Roieo Urido, 1.4£° ta. TH. D54Z9EE20. Fan: O54238331

arculiecios gEamuiechosyabogad

Compaiiia Hispania de Tasaciones y Valoraciones, S.A.
Inscrita en el Registro de Sociedades de Tasacién del Banco de Espafia n® 4368.
Servicios Centrales: Avda. Europa 34 Edificio B Esc Izdq, 3° Drcha - 28023 Madrid
sscc@cohispania.com



oHispania

EXPEDIENTE N° 30-2024-205524-30 / 2024-87396669 HOJA N° 28

ESTUDIO DE DETALLE MODIFICADO

MCDIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE
SECTOR ARI-DCA-IM "FABRICA DE CONTADORES™. SEVILLA
JULID 2011

6.2.2.- VIALES.

Respecto de los viarios planteados en la ordenacion pormenorizada del
PGE0U se han realizado un serie de ajustes en el Estudio de Detalie con el objefivo
de poder obfener la superficie exigida de equipamientos y garantizar unas secciones
minimas a los viarios aumentandose la superficie de 3.012 m2 de viario previsto por
la ficha del PGOU a 4.564 m2 en la Unidad de Ejecucion ARI-DCA-01 mas 762 m2
de viario exteriores a la Unidad de Ejscucion.

Asi mizmo, s& han tenido en cuenta condicionantes por motivos de viarios
existentes al nore v edificaciones existentes al sur y al este. En documentacion
grafica se detalla la coordinacion con los ARI-DCA-02 v ARI-DCA-03.

En cualguier caso se han respetado los ejes de los viarios que conecian con
el ARI-DCA-02 con planeamiento de desamollo yva redactado v aprobado.

Asi mismo, s2 han ajustado las secciones viarias con el objeto de oblener
mayor longiflud de banda de aparcamientos. respecto de las grafiadas en la
ordenacion pormenorizada del PGOU.

Resultado de los ajustes, la supericie total de viario interior al Area planteada
por el Estudio de Detalle es de 4.564 m2s mas 762 m2 de viario definidos por la
Actuacion Simple de Viaro (23.58%), frente a la supericie aproximada prevista por
la ficha del PGOU de 3.012 m2s {13%). Por lo que la superficie de viario se ha visto
incrementada considerablemente por el Estudio de Detalle.

E.D. Sector ARI-DCA-01 Fabrica de Contadores. Sevilla.

BUPERF. PREVIATAS IUFERF. BEQUM

PAOU mic % E.D mEc %
RESIDENCIAL 7.781 5,304~
SERVICIOS
TERCIARIOS s e
SIFS 4555 4555
Espacios —
e 7 . . 7T .
WIARIO 30127 18,00 4 554 | 2258
ToTAL 16.732+% 15.370 sz
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VIARIOQ A Coincidente con I3 denominada calle Avefria, incluyendo parte del
acerado vy la calzada de la misma, ez el borde norte del ARI-DCA-01. Tiene una
longitud de 114 m. v una superficie de 813 m”.

VIARID B. Tiene una longitud de 128 m y una superficie de 1.345 m’. Separa la
parcela Residencial de la de equipamientos. v zonas verdes. Afraviesa el sector de
Este a Oezte conectando el ARI-DCA-03 con la calle Vencejo.

Dicho wviario se prolonga en esta modificacion conectandola con la Calle General
Luis de Alarcon tal cual se grafia en planos. Esta conexion podra ser restituida, tal
cual se muestra en el plano 0.9 “Coordinacion con ARI-DCA-03" por el ARI-DCA-
03 una vez este se desamolis.

VIARID C. Delimita el area por el sur con suelo urbano consolidado. Conecta el ARI-
DCA-03 con la calle Estorning. Tiene una longitud de 123 m y una superficie de 524
m° mas 762 m2 exteriores 3 la Unidad de Ejecucion.

VIARID D Afraviesa de More a Sur el area conectando |a calle Avefria con el ARI-
DCA-02, dejando al Este el Sector ARI-DCA-03. Tiene una longifud de 132 m ¥ una
superficie de 1. 387 m’.

VIARIO E Delimita ! sector por el oeste con el suelo urbano consolidado, v en
concreto con la calle Estomino. Tiene una longitud de 117 m y una superficie de
485 m.

Plazas Publicas de Aparcamientos.

El art 17 de la Ley de Crdenacion Urbanizfica de Andalucia establece unos
estandares de ordenacion °.__para los sectores de suelo wibano no consolidado v
suelo urbanizable, el Plan General de ordenacion urbanistica o el Plan Parcial de
Ordenacion y, en su caso, los Planes Especiales.”

Entre dichos estandares se encuenira el de entre 0.5 v 1 plaza de aparcamiento
piiblico por cada 100 metros cuadrados. Lo que para un total de 20.761 m’t resultaria
un minimo de 104 plazas.

El aparfade 2 del mismo arficulade de la Ley de Ordenacién Urbaniztica de
Andalucia establece que podra eximirse parcialmente en la ordenacion de concretos
sectores de suelo urbano no conzolidado, cuando las dimensiones de éztoz o su
grado de ocupacion por la edificacion hagan inviable dicho cumplimiento, coma es el
CAS0.

A
Ademas, las Areaz de Reforma interior de suelo urbano no consolidado no: ea]ag
incluidas em el referido articulado.

e
Mo obstante Iz ordenacion pormenorizada del Plan General Gnicamente ’gu'a‘fl"
dentre ded Area una banda de aparcamiento en cordon de 48 m de longifued Jﬂiﬁ e s

JLIL:

rezulta un tofal de 10 plazas de aparcamienio. = :}
1 N
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En la ordenacion del Estudio de Defalle se ajustan los viales para, enire ofros
motivas, incrementar el nimero de plazas previsto, todo ello con los condicionantes de
no perder. en la medida de lo posible, los ejes de viales gue fienen continuidad en las
Areas colindantes previstos por 13 ordenacion pormenorizada del PGOU, v sin gue se
vean disminuidas las superficies de dotaciones locales (equipamiento y zonas verdes).

En el Estudio de Detalle =& preveén tres bandas de aparcamiento en cordon de 94.5
m (19 plazas), 495 m (11 plazas), ofra de 27 m (6 plazas) y oira de 31,5 (7 plazas)
ademas de ofra banda de aparcamiento en bateria (70%) de 92.00 m (34 plaza + 2
plazas de minusvalide). Lo que hace un total de 79 plazas frenie a las 10 de la
ordenacion pormenonzada del PGOU.

Se adjunta plano 0.2, Zonificacion. Usos y Ordenanzas donde se grafian las
plazas de aparcamiento.

6.2.3.- PARCELAS DE SUELO EDFICABLE.

PARCELA DE USO RESIDENCIAL. Se dispone de una Manzana de uso residencial
la cual se divide en dos parcelas. La manzana Linda por el Nerde con el vial A, Por
el Ceste con el vial E, por el Sur con el Vial C v por el Este con el vial D.

PARCELA 1. De uso Residencial Libre + Servicios Terciarios de unos 3.273
m°. Edificacion Abierta.

FPARCELL 2 De uzc Residencial Protegida de unos 1.478 m” de superficie
de parcela. Su tipologia es de Edificacion abierta.

PARCELA DE USO SISTEMA TERCIARIO. Tiene una superficie de 680 m’. Su
forma es rectangular. Dispone de una edificabilidad de 1.224 m't. Linda con el Morte
con el Viario C, por el Oeste con el vial D, Por el Este con el Sector ARI-DCA-03.
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6.3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION US0 RESIDENCIAL
DE EDIFICACION ABIERTA (A).

DEFINICION ¥ APLICAGION.

Estas condiciones parficulares se aplicaran en las manzanas o areas
identificadas en los Planos de Ordenacion con la letra A. Sera de aplicacion lo
dispuesto en el Capitulo IV del Titulo X1 de las Normas Urbanisticas del PGOLL

CONDICIONES DE LA EDIFICAGION

1. Separacion a Linderos. El area de movimiento de la edificacion viene definida
en los planos O3 VIARIC, ALINEACICHES Y RASANTES.

2. Separacion enfre edificios. Las edificaciones deberan estar separadas una
distancia equivalente a la mitad de su altura, cogiéndose la mayor altura si éstas
fuezen diferentes.

3. Alturas maximas. Seran de 450 centimefros en plantas bajas y de 320 en
plantas superioras.

4, Ocupacion sobre rasante. Sera de aplicacion lo especificado en los ariculos
1246 y 1247 de las normas urbanisticas del PGOU. Para obftener una
infonmacion mas detallada del parametro de ocupacion de |3 edificacion consultar
los planos O 3. VIARIO. ALINEACIONES ¥ RASANTES.

5. Ocupacion bajo rasante: Podra llegar al 100% de la parcela en aplicacion del
arficulo 12.4.7.3 de las normas urbanisticas del PGOLU.

6. Edificabilidad y densidad maxima: Viene determinada por Ia ficha del ARI de
las Mormas urbanisticas v detalladas en los planos de ordenacion del presente
estudio de detalles.

7. Patios. Se permitiran los patios de juces, de ventilacion v abiertos.

8. Construcciones auxiliares. Se permitiran 1as construcciones audliares sobre el
espacio libre de parcela, gque no excedan de 1 planta ni de 350 cm. de altura.

Con el objeto de facilitar la gesfion y ejecucion de I3 parcela de uso Residencial
Protegida v 13 aplicacion del ad. 69.d) de la Ley 72002 de Ordenacion Urhan[sﬁi:&%

401

Andalucia v del arl 527 de las Nomas Urbanisticas del Plan General, se pad
prever €l Régimen de los Complejos Inmobiliarios previstos por el art. 24 de 13 L
sobre Propiedad Horizontal, y que pemita definir dos unidades ediﬁ[:atq;ia"{ =

independientes. =003
E o
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TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS LIERES DE PARCELA.

Los espacios [Bores resulfanies solo  podran  fratarse como  jardines,
aparcamienios, accesos 0 Zonas deportivas mancomunadas definidas en el Proyecio
Arquitectonico junto con los muros, recomidos v la vegetacion, todo ello con su
presupuesio somefido a Ia licencia de obras del edificio. El espacdio libre de parcela
podra acondicionarse como aparcamiento con capacidad maxima para cubrir &l 20 %
de las plazas de aparcamientos que demanden log usos implantados del edificio

COMNDICIONES ESTETICAS.

Sera de aplicacion lo especificado en e articulo 12.4.12 de las nommas
urbanisticas del PGOU.

COMNDICIOMES PARTICULARES DE USO.

Sera de aplicacion lo especificado en el aticulo 12.4.13 de las normas
urbanisticas del PGOU.

6.4. CONDICIONES PARTICULARES DE LA SUBZONA DE EDIFICACION DE
SERVICIOS TERCIAROS COMPACTA (5T-C).

CONDICIONES PARTICULARES DE PARCELACION:

1. La superficie de todas |las parcelas seran las delimitadas en los Planos de
Ordenacion Pormenorizada Completa, que no podra ser de segregacion o
agregacion alguna.

2. Cuando en una parcela se provecte la gjecucion de doz o mas bloques, el
proyecto o estudio de detalle debera garantizar Ia efectiva mancomunicacion de los
espacios libres interiores de |a parcela.
CONDICIONES DE POSICION ¥ FORMA DE LOS EDIFICIOS:

Sera de aplicacion lo especificado en el articulo 12122 de las normas
urbanizficas del PGOU.
CONDICIONES PARTICULARES DE ESTETICA.

&

1. Se permitira las consfrucciones con soportales. asi como las plantas d:@@ =

poricadas. 0O
2. Bl vuelo de los cuerpos y elementos salientes se gjustara a lo establectdﬂ p;a 'r:f J
elle en el Capitulo VI, TITULO Wi, LIBRO | de las normas Urbanizficas Genaré] s

del Nuevo PGOU. =
&l v .-""F ~
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3. La superficie de la parcela libre de edificacion podra ser ocupada por plazas de
aparcamiento hasta un diez por ciento (109%) como maximo de 13s dofaciones
exigidas por los usos implantados. El resto debera ajardinarse.

4, Se permiten las construcciones auxiliares sobre el espacico libre de la parcela, con
laz siguientes condiciones:

- (Clue sean casetas de guarda v control de acceso, por lo gue podran ubicarse
sobre linderos frontales, y que mo excedan de una (1) planta ni de frescientos
cincuenta (3507 centimetros de altura.

-Computaran a efectos de la edificabilidad maxima permitida, v su ocupacién no
podra en ningdn caso superar €l cinco por ciento (5% de 13 superficie de |a parcela.

5. Las parcelas edificadas =0lo podran vallarze con elementos de cincuenta (50)
centimetroz de aliura, que podran rebasarse con setos o protecciones diafanasz
estéticamente admisibles. con el limite maximo fofal de dos (2) metros.

6. La edificacion se dispondran de forma que permita |a aproximacion a todas sus
fachadas exteriores de un vehicule de bombero, a través de un espacio de maniobra
gue conecte directamente con la via poblica. Si existen plantas bajo dicho espacio
de maniobra, su estructura se proyectara considerando las cargas oporfunas en ese
sentido.

CONDICIONES DE PARTICULARES DE Us0.

Sera de aplicacion lo especificado en el apartado 4 del articulo 12.12.2 de las
normas urbanisticas del PGOLL
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6.5. REPARTO DE EMFICABILIDAD DE U50 S5E SERVICIOS TERCIARIOS.

La parcela de reserva para uso senvicios ferciaros denfro de la ordenacion
fiene una supericie de 630 m2; segun lo senalado en el articulo 12.12.2 Condiciones
de posicion vy forma de los edificios de las nommas wrbanisticas del PGOLU, se
establece una ocupacion maxma sobre rasante en un cien por cien (100%);
guedando una superficie de ocupacion de 680 m2. Con dicha superficie v condiciones
de las nommas urbanisticas del PGOU para ST-C resulta imposible  agotar
edificabilidad de Servicios Tercianos (3.114 m2t) asignados en la ficha.

Es por el que a la parcela ST-C se le asigna una edificabilidad de 1.224 mt.
de Servicios Terciarios. El resto de la edificabilidad que no se agota en la parcela de
Uso de Servicio Terciaro, se traspasa a las parcelas de Uso Residencial. Es decir. en
las parcelas de Usc residencial tienen 1.890 m't de uso Semicios Terciaros,
compatibles con el uso residencial.
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7. PLAFOS.

En Convenio Urbanistico de Gestion firmado con fecha 24 de febrero de 2002
entre la Gerencia de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla vy la sociedad
Inmobiliaria del Sur 5.A. se establece en su ESTIPULACION QUINTA que el Estudio
de Detalle del Area de Reforma Interior del ARI-DCA-D1 recogera los plazos para dar
cumplimiento a los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion, de conformidad
con el art. 152 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia. Dichos plazos son los gque se indican a confinuacion:

- Presentacion de! Estudio de Detalle con 1as determinacionss de gestion que se
recogen en este convenio: Un (1) mes desde Iz aprobacion por el Consejo de
Gobiermnmo de la Gerencia de Urbanismo de |a presente propuesta de Convenio.

- Presentacion de! Proyecio de Reparcelacion de 1a Unidad de Ejscucion: Un (1)
mes desde |3 aprobacion definitiva del Estudio de Detalle.

- Presentacion del Proyecto de Urbanizacion: Un (1) mes desde la
aprobacion definiiva del Proyvecto de Reparcelacion de 13 Unidad de
Ejecucion.

- Inicio de Ias obras de urbanizacion: Seis (8) meses desde la aprobacion del
Proyecto de Urbanizacion.

- Finalizacion de las obras de Urbanizacion: doce (12) meses desde el inicio de
laz obras de urbanizacian.

7.1 PLAZOS DE INICIO ¥ TERMINACION DE VIVIENDA S PROTEGIDAS

De conformidad con ko dispuesto en el art. 23 de la ey 1372005 de 11 de
noviembre, de medidas para la vivienda protegida v el suelo, que modifica la ley
72002 de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, v segln su
apartado cuatro, por el cual se afiade una nueva letra o) al apartado 3 del art. 13 de la
Ley 7/2002, “en areas o sectores o s2ctores gue contengan reservas de terrenos para
viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de profeccion piblica, ef %
General de Ordenacion Urbanistica o, en su defecto el instrumento de planeamen
gue contenga la ordenacion detallada especificara log plazos para el inic -
terminzcion de estas viviendas, plazos que deberan contar con informe faﬂ.rurable-cg fyﬁ J
Conzejeria competente en materia de vivienda, que lo ha de emitir en un. -
tranzcurmrido el cual =e entendera aprobado el plazo que contenga el in%‘umﬂﬂliﬂ
planeamiento” i

=
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Con objeto de obtener el mencionado informe favorable de la Consejeria
competente en materia de vivienda sobre plazos para el inicio y ferminacion de
viviendas protegidas del sector de suelo Urbano no consclidado ARI-DCA-01 de
Sevilla, e detallan a2 confinuacion |a programacion prevista.
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Resumen de parametros:
uaos EDAFICABILIDAD GOEFICIENTE BAPROW. Y WA, TIPCLDGIA
TOTAL m’ FONDE o8 UAL PLANTAE. REFEREHNCIA
7242 0,80 B.Ha r ARERTH

El nimero minimo de viviendas segin |a ficha de plansamiento serfa de 158
viviendas, de las que el nimero mimimo de viviendas protegidas segin ficha de
planeamiento seria de 72 viviendas.

Tal v como establece el at 526 de las nommas whanisticas podra
incrementarse en un 5% el parametro de nimero maximo de viviendas si la tofalidad
del incremento se desfina a ampliar las reservas minimas de viviendas profegidas. For
lo gue el nimero maximo de viviendas sera de 166 de las gue 80 serian profegidas.
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Plazos de inicio y terminacion:
1. Estudio de Detalle:
- Aprobacion Inicial: Abril 2009
- Exposicion plblica [ alegaciones Mayo/Junio 2009
- Aprobacion Definitiva: Sepliembre 2009
Z. Proyecto de Reparcelacion:
- Aprobacion Inicial: Mayo 2009
- Inscripcion en registro: Julio/Agosto 2009
3. Proyecto de Urbanizacion:
- Aprobacion Inicial: Julio 2009
- Exposicion plblica / alegaciones / informes sectoriales:  Ago /Sept. 2009
- Aprobacion Definitiva: Octubre 2009
4. Dbras de Urbanizacion: 12 meses
— Inicia: Diciembre 2009
- Finalizacion: Diciembre 2010
5. Obras de Edificacion viviendas protegidas:
- Calificacion Provisional Diciembre 2010
- Calificacion Definitiva Abril 2012,
I. — D :
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8, CONTENIDO DOCUMENTAL

La documentacion aportada en el presente Estudio de Defalle cumple con lo
establecido. para esta figura de planeamienio, en:

Art 19 de 1z Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
Arl 66 del Reglamento de Planeamiento.

9, TRAMITACION SEGUN LA LOUA

En el art. 31 de |a Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se especifica que 12
competencia para |a formulacion v aprobacion definitiva de los Estudios de Detalle de
ambito municipal, comesponde 3 los municipios.

Asi mizmo. en su art 32 se desamolla el proceso de ramitacion que deben seguir los
instrumentos de planeamiento, y en particular los Estudios de Detalle:

- Aprobacion Inicial

- Informacion pablica por plazo no inferior a 20 dias, y comunicacion de la
apertura y duracion del mismo a los propietarios que figuren en el Regisiro de
la propiedad y en el Catasiro

- Aprobacion Definitva.

10. ESTRUCTURA DE PROPIEDAD.

El rea delimitada por 1a Unidad de Ejecucion del frea de reforma Inferior ARI-
DCAO1. FABRICA DE COMTADORES del Plan General de Sevilla, posee una
superficie de 15.970 m’_, de propigtario Unico:

- Inmaobiliaria del Sur, 5.4, CIF:A-41.002.205 con domicilio en Calle ﬁnge] Gelan n®
2, 41013, Sevilla, propietania de 15.970 m’s.

La superficie identificada por el Plan General como Suelo Piblico Asgciado
resulia ser propiedad de la Comunidad de Propietanos Centro-12 con CIF H-413229
y conforman viarc exterior a la Unidad de Ejecucion del ARI-DCA-01 “Fabricss
Contadores”, a gestionar v ejecutar en los ierminos previstos por el Comven
Urbanistico de Gestion firmado enfre la Gerencia de Urbanismo del .ﬁ.yuntamien’_ﬁﬁdéi: g

Sevilla e Inmobiliaria del Sur 5.4 =)=
-
&l .-"'-F -
ol
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11. ESTUDID ECONOMICO FINANCIERO.

URBANIZACION S“F:":f}m PRECIOEm®  COSTES

Urbanizacion completa de una calle

A i 4 564 81,25 €mr IF0.825 €
0 gimilar con todos sus servicios | |

Ajardinamiento de un temreno con 3
i T G5 £ F0.505€
Urbanlzamuénmwba“rén exdterior al 767 2175 &im’ §19175¢
TOTAL | 483.242,5 €
En Sevilla. a & de julic de 2011
El Promotor El Técnico Redactor
Inmobiliaria del Sur, S.A. Alfonso Carnerero Pama
303
£
-] .-_\'_'!’. 0
L
2T
o Comer 2. &1 154238331

Compaiiia Hispania de Tasaciones y Valoraciones, S.A.
Inscrita en el Registro de Sociedades de Tasacién del Banco de Esparia n° 4368.
Servicios Centrales: Avda. Europa 34 Edificio B Esc Izdq, 3° Drcha - 28023 Madrid
sscc@cohispania.com



CoHispania |@

30-2024-205524-30 / 2024-87396669 HOJA N° 40

EXPEDIENTE N°

PLANO DE CALIFICACION ESTUDIO DE DETALLE

T —

T b G

satsar oo

WTINIS SFHIWANDD 3T WIHEYL

did VDY
— £ 3TY130 30 0KnLsE3

ELNEL 30 NORWDLBO0N
e e —
N. | TOEIHI L MO EALROTY | ey
NCASIHAINET e
| _mua i e[ VI 0 0 |
Y
u d mpey w were—y Tawy AE e o

LD OO ST 30 Y
U MErS 3 Sl v D udey T T

SR E1 = DT WO W QLMD 30 TR Tl

A Gup el "TE V@MY = - TRV diTE

o T
LT SyOT
B S WS -

B
L A
- R

LS STRHWITEA L SRS O

= L e

T 1S DAHEN IS O

R =2 T 5 | TR T

i o e g o e ol T

o AL

— — —ameA A0 — — —

THLSNON  OHDDNGd

— = — = =

D
o
L]

] _ S | .
: . i
m._, = ;
e |ﬂﬁ-|_“| = T m = N
— _ _ [ | : <o
“w T
+
.|.|,|.|.|rr_._ — e ——— S ...... |||||| — — =F
| S~ =G

6861 9p aquendes op ; BIP |9 89EH oM [0 UOD eueds] op odueqg 9P UQIOBSE} UD Sepezieloadse sepepiul op (el oAsIBay |9 US BlOSU| © BPEUOINY Pepaloes
1826616 41D - LLEZ8-W BloH ‘8 UgIaag ‘0 0IdIT ‘810G OWO L ‘PUPRIY 3P [UERIY ousIBaY |2 US BIIISU| “v'S ‘SANOIDYHOTYA A SANOIDVYSYL 30 VINYASIH YINVAWOD

Compaiiia Hispania de Tasaciones y Valoraciones, S.A.
Inscrita en el Registro de Sociedades de Tasacién del Banco de Esparia n°® 4368.

Servicios Centrales: Avda. Europa 34 Edificio B Esc lzda, 3° Drcha - 28023 Madrid

sscc@cohispania.com



CoHispania

EXPEDIENTE N° 30-2024-205524-30 / 2024-87396669 HOJA N° 41

EXTRACTO REPARCELACION

1 HATY 2009 . 48
mﬁ‘ﬁf Tﬁgslgi?:n ggﬂiﬁ:nu . . _.'Il ~
T imv%
(AR, 7000 Apictinga dclimn 1
FINCA RESULTANTE N R-5 |1 NV, 2009
Adjudicataria INMOBILIARIA DEL SUR, S.A,
Datas finca resultante
Parcela RS.
Natiiraleza Urhana,
Dascripcitn Procedente de la Hocienda da Jesis Marfa y José,

conocida también por la de Amat o Amate. Linda
al Norte con ARI-DCA-03, ol Sur con calle oo
nueva creackin en sudlo urbano consolidedo
exterior ol drea, al Deste con of viado Oy ol Este

oon ART-DCA-03.

Suparficia 680 mTs,

Edificabilidad L2234 mit

Lisn Serddios Terclarios,

Correspondancia En un 82,13% con Finca aportada nhmermn 5.
(Finca Registral n® 37.104). En un 17.07% con

- Finca aportada“flmero 3. (Finca Raglstral n®
13.179).

Titula Adpudicackin en plana dominlo por & Proyectn de
Reparcelacicn,

Clrﬂﬂ- Afecta, con carkctar rieal, &l pago e la cuanta clel

salda de louideciin definitive de o gastos de
urbanizackin, qua provisionalments asdende &

37 BEAAL suros,
Cuota particlpaciin T BADASE % de lox costes de urbanizaciin.
Valor A90.428,00 £

L2
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ARTICULO 6.5.1 PGOU USOS TERCIARIOS
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CONSULTA CATASTRAL 8719060TG3481N0001QS

VCTPESTENC S b0 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
3, PUERA DIL GOBERNG % acenn
3 “n:m-un DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
a ) i Referencia catastral:  B710080TG3481NDICIRS

PARCELA

superficie grafica: 580 m2
Pparticipacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
CL TRAWVIESA 25 Susly PARCELAR-S
41006 SEVILLA [SSVILLA]

Clase: UREAND ]
Uso principal: Eweic sin 2di | | —_— :_
Superficie construida: ) |
Afo construccion: i | 3

T

—— 30T

— - ¥ Eacalu:
— 10000

Este documenta no &5 una certificacion catestral, pero sus datos pusden ser vesificados =
traves del "Acceso 2 datos catastrales no protegidos de ks SEC*

Martes | 18 de Julio de 2024
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FLUJOS DE CAJA

Ref: 30-2024-205524-30 / 2024-87396669

Agrupacion 1
INGRESOS
CCentro Comercial
Total Ingresos

Agrupacion 1

GASTOS

Costes construccion
Gastos construccion
Costes de comercializacion
Costes financieros

Total Gastos

Flujos de caja (E-S)
Total periodo capitalizado

Agrupacion 1
INGRESOS
CCentro Comercial
Total Ingresos

Agrupacion 1

GASTOS

Costes construccion
Gastos construccién
Costes de comercializacion
Costes financieros

Total Gastos

Flujos de caja (E-S)
Total periodo capitalizado

Direccion: Calle TRAVIESA, N° 25, Parcela R-5 pag 1
Mes 1 Mes 2 Mes 3 Mes 4 Mes 5 Mes 6 Mes 7 Mes 8 Mes 9 Mes 10 Mes 11 Mes 12 Mes 13 Mes 14
--- --- --- --- --- --- 18.941,86 2.727,63 40.611,35 10.304,37 48.188,09 22.881,77 60.765,48 60.765,48
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Mes 1 Mes 2 Mes 3 Mes 4 Mes 5 Mes 6 Mes 7 Mes 8 Mes 9 Mes 10 Mes 11 Mes 12 Mes 13 Mes 14
--- --- 50.979,60 50.979,60 50.979,60 50.979,60 50.979,60 50.979,60 50.979,60 50.979,60 50.979,60 50.979,60 50.979,60 51.224,40
28.413,94 57.232,26
- - .- --- .- - --- 568,25 81,83 1.218,33 309,13 1.445,63 686,45 1.822,95
56,46 169,38 270,51 371,63 472,75 573,88 638,77 736,52 758,43 842,70 851,13 910,96 894,10 879,78
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Mes 15 Mes 16 Mes 17 Mes 18 Mes 19 Mes 20 Mes 21 Mes 22
681.906,92 --- 284.127,89 --- 189.418,59 --- 94.709,30 -0,01
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Mes 15 Mes 16 Mes 17 Mes 18 Mes 19 Mes 20 Mes 21 Mes 22
49.144,80
1.822,95 20.457,00 --- 8.523,75 --- 5.682,50 --- 2.841,23
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00



ispania

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS

Responsable

Compaiiia Hispania de Tasaciones y Valoraciones, S.A
(COHISPANIA)

Finalidad

Gestidn de datos de Clientes para la realizacion de tasaciones de
bienes inmuebles, asi como para cuestiones administrativas, fiscales
y contables propias de la actividad.

Legitimacion

Ejecucién de un Contrato o encargo de servicios.

Destinatarios

Banco de Espafia, Administracidn Tributaria, Ministerio de
Fomento, Economia y Hacienda, Bancos/Cajas de
Ahorro/Entidades Financieras, Comisién nacional del Mercado de
Valores y la Direccidn General de Seguros siempre y cuando sea
para cumplir con las finalidades descritas o con otras obligaciones
legales.

Plazos de
conservacion

Los datos proporcionados serdn conservados mientras subsista la
relacién vinculante y durante un plazo méaximo de 6 arios al finalizar
la misma.

Derechos

Tiene derecho a acceso, rectificacion, supresidn, portabilidad y
oposicidn, como se explica en la informacién adicional.

Info adicional

Puede consultar la informacion adicional y detallada sobre
Proteccién de Datos a continuacidn.




INFORMACION AMPLIADA:

1. Datos del Responsable:

Razdn social:  Compaiiia Hispania de Tasaciones y Valoraciones, S.A (COHISPANIA)
Direccién: AV. EUROPA, 34, EDIF. B, ESC IZQ, 3° DRCHA, 28023, MADRID

C.LLF: A79199287

Teléfono: +3491 307 00 35

Correo electrénico servicios—centrales@cohispania.com

Delegado de Proteccién de Datos: ATEA COMPLIANCE, S.L

Contacto: y.darias@ateacompliance.com

Telef. 911610310

En COHISPANIA nos comprometemos a conservar la informacién que nos facilite en  la
mds estricta  confidencialidad evitando accesos no autorizados, manipulacién  de
informacién, la péro|io|c1, destruccién o robo de informacién. Para ello, op|icoremos las
medidas de seguridad que establece la normativa de aplicacién y todas aquellas que
nuestros recursos y la tecnologia moderna nos permita. Tenga en cuenta que en  muchos
casos, resulta indispensable que facilite la informacién que le solicitamos para poder
prestarle los servicios solicitados.

2. Finalidad del tratamiento:

Las finalidades con las que recabamos la informacién solicitada no es mds que la
realizacién de tasaciones de bienes inmuebles solicitadas por el Cliente o por un Banco, asi
como para la correcta gestion administrativa, fiscal y contable derivada de  nuestra
actividad

3. P|CIZOS o|e conservacion:

Los datos proporcionados serdn conservados mientras subsista la relacidén vinculante y al
finalizar la misma los conservaremos durante 6 afios a efectos mercantiles y por exigencias
del Banco de Esparia y 4 a efectos fiscales.

4. Legitimacidn:

La causa de que nos legitima a tratar sus datos viene derivada de la relacién  contractual
vinculante. El tratamiento es necesario para llevar a cabo dicha actividad, asi como para
el cumplimiento de las obligaciones legales derivadas de la actividad y a efectos
mercantiles y fiscales.



5. Destinatarios:

Sus datos serdn cedidos a Banco de Espafia, Administracién Tributaria, Ministerio  de
Fomento, Economiay Hacienda, Bancos/Cajas de Ahorro, Entidades Financieras a  través
Y J
i
de las cuales se tramiten las gestiones financieras, Comisién nacional del Mercado de
Valores y la Direccién General de Seguros para el ejercicio de sus funciones de  supervisidn
Y g & ) P
y para la elaboracién y publicacién de estadisticas relacionadas con sus funciones, y en
genero| para cump|ir con las finalidades descritas o con otfras ob|igc1ciones |ego|es.

6. Obligaciones de los Clientes:

En caso de facilitarnos datos de terceros (Ej. Datos de ofros propietarios del inmueble)
qgue nos el Cliente asume la responsabilidad de informarles previamente de todo lo
previsto en el articulo 14 del RGPD en las condiciones establecidas en dicho precepto.

7. Derechos de los Clientes:

El RGPD recoge una serie de derechos fundamentales en favor de las personas  cuyos
datos se tratan. En esta seccidn se ofrece informacién sobre cémo ejercer los derechos  que
le asisten como Cliente, respecto a sus datos persono|es. Todos los derechos mencionados
a continuacién, podrd ejercitarlos remitiendo su solicitud por correo electrénico segin  se
indica en el opor’rodo 1, ocompoﬁondo copia de su documento de identidad. Tenga en
cuenta que podriamos solicitarle informacién adicional para comprobar su  identidad
antes de proceder con su solicitud.

|. Derecho de acceso:

El derecho de acceso permite al Cliente conocer y obtener gratuitamente informacién
sobre sus datos de cardcter personal sometidos a tratamiento. Podrd solicitarnos que le
indiquemos la informacidn que conservamos sobre Usted.

ll. Derecho de rectificacion:

Este derecho se caracteriza porque permite corregir errores, modificar los datos  que
resulten ser inexactos o incomp|e’ros y garantizar la certeza de la informacién obje’ro de
tratamiento. Usted deberd informarnos sobre cualquier cambio en sus datos y  serd
responsable de actualizar su informacidn.

l|. Derecho de cancelacién/supresién/olvido:

Este derecho se caracteriza porque permite corregir errores, modificar los datos  que
resulten ser inexactos o incompletos y garantizar la certeza de la informacién objeto de
tratamiento. Usted deberd informarnos sobre cualquier cambio en sus datos y  serd
responsable de actualizar su informacidn.

IV. Derecho de oposicidn:

El derecho de oposicion es el derecho del Cliente a que no se lleve a cabo el tratamiento
de sus datos de cardcter personal o se cese en el mismo para determinadas finalidades.
Podrd oponerse al tratamiento de sus datos indicando las finalidades concretas obje’ro de



|V. Derecho de oposicién:

oposicion.

V. Derecho de Portabilidad:

El derecho a la por’robi|io|oo| le permitird solicitarnos  una copia en un formato
estructurado, de uso comun y lectura mecdnica de sus datos personales.

8. Medidas de seguridad:

En el tratamiento de su informacién personal aplicamos medidas de seguridad  adecuadas
segun el tipo de datos y los avances de la técnica, nuestros medios fisicos y |ego|es.
Nuestro obje’rivo es evitar el acceso de terceros no ouforizodos, el robo, la pérdido o
divulgacién de su informacién.

9. Reclamaciones:

Los interesados podrdn interponer reclamaciones relacionadas con la proteccidn de datos
ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos. Puede acceder a  informacién
detallada sobre este dérgano de control y gestionar su rec|cmmwimp’ : d.es



ENTIDAD TASADORA:
Fecha de referencia:
Fecha de parametros:
Encargo recibido de:

COHISPANIA
23/07/2024
22/07/2024
TECHO HOGAR SOCIMI, S.A.

Identificacion del SUELO - Agrupacién 1

Referencia catastral:

8719060TG3481N0001QS

Domicilio: CALLE TRAVIESA, N2 25, PARCELA R-5
Provincia: SEVILLA
Municipio: SEVILLA
Cddigo postal: 41006
CARACTERISTICAS 1 2 3 4 5
1
CLASE 1 Tipo de suelo
Suelo urbano consolidado Suelo urbano no consolidado Suelo urbanizable sectorizado Suelo urbanizable no sectorizado Suelo no urbanizable o ristico valorado
1
DESARROLLO 2 Desarrollo del planeamiento
L L Planeamiento de desarrollo Planeamiento de desarrollo aprobado Planeamiento de desarrollo no
Urbanizacién finalizada Proyecto de urbanizacién aprobado . .
aprobado definitivamente inicialmente redactado o no aprobado
GESTION 3 Sistema de gestion 1
Licencia Agente urbanizador o concierto Compensacion Cooperacion Expropiacion o sin gestion
% AMBITO 4 Porcentaje del dmbito valorado 1
100% > 80% > 60% > 50% <50%
1
5 superficie parcela m?
TAMARO DEL <10.000 <100.000 <500.000 <1.000.000 >1.000.000
PROYECTO
1
6 Aprovechamiento sobre rasante m?
<10.000 <50.000 < 150.000 < 250.000 >250.000
1
MUNICIPIO 7 Categoria del municipio y Nimero de habitantes
Capitales y similares > 100.000 Capitales y similares > 50.000 >20.000 >10.000 <10.000
TIPOLOGIA 8 Producto a desarrollar 3
VPO o VPP de 12 residencia Primera residencia libre 22 residencia, hotel,oficina,comercial  Industrial, logistica, aparcamiento Dotacional, recreativa, otros.




TECHO HOGAR SOCIMI, S.A.
JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS
10 Y 11 DE OCTUBRE DE 2024

Tarjeta de asistencia, delegacion y voto a distancia para la Junta General
Extraordinaria de accionistas de TECHO HOGAR SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”),
gue se celebrara en la sede de AZORA, sita en Calle Villanueva 2B, el dia 10 de
octubre de 2024, a las 13:00 horas, en primera convocatoria y, al dia siguiente,
en el mismo lugar y hora, en segunda. La Junta General Extraordinaria se
celebrard previsiblemente en primera convocatoria el dia 10 de octubre de 2024.

Titular Domicilio N.I.F.

NUmero de acciones

El accionista puede votar a distancia segun lo indicado en la convocatoria de
esta Junta.

De no expresarse el voto concreto, se entendera que el accionista vota a favor
de las propuestas de acuerdo formuladas por el érgano de administracion sobre
los asuntos incluidos en el orden del dia.

Puntos del Orden del 1 2 3
Dia

A favor

En contra
Abstencidén
En Blanco




Los accionistas también pueden delegar su asistencia y voto segun lo indicado
en la convocatoria de esta Junta General. El accionista que tenga derecho de
asistencia puede hacerse representar en la Junta General por medio de otra
persona, sea accionista 0 no. Ambos, accionista y representante, deberan firmar
esta delegacion en espacio especialmente habilitado al final de este apartado.

El accionista titular de esta tarjeta confiere su representacion a: D./Dia.
con DNI n°

Para conferir instrucciones de voto, marque con una cruz la casilla
correspondiente en el siguiente cuadro.

Puntos del Orden del 1 2 3
Dia

A favor

En contra
Abstencién
En Blanco

De no impartirse instrucciones expresas, el representante votara a favor de las
propuestas de acuerdo formuladas por el érgano de administracion sobre los
asuntos incluidos en el orden del dia.

Firma del Accionista Firma del representante
En : a de | En , a de
de 2024 de 2024




ANEXO

ORDEN DEL DIiA

1.- Aprobacién de ampliacion del capital social de la Sociedad por aportacion no
dineraria, en un importe de QUINIENTOS VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS TREINTA
Y NUEVE EUROS (527.639,00.-€), mediante la creacion de nuevas acciones, con una
prima de emision total de 15.829,24.-€ (0,0300001327.-€ por accion).

2.- Delegacién de facultades.

3.- Redaccion, lectura y aprobacion del acta de la reunion.
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